ZMLUVA
o najme nebytovych priestorov ¢. 2/2014

(uzavreta v zmysle § 720 Obdianskeho zakonnika SR a zak. ¢. 116/90 Zb. )

Zmluvné strany:

Prenajimatel : Obec Podolie
M. R. Stefanika & 566, 916 22 Podolie
zastupena starostkou obce Mgr. Annou Cechvalovou
ICO: 00311928
DIC: 2021079896
neplatca DPH
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
¢.1. 5806138001/5600
(d’alej len ,,prenajimatel™)

a

najomcea : Roman Gabura, Gren Media Production, s.r.o.
sidlo: KaSmirska 9, 821 04 Bratislava
ICO: 47358700
DIC: 2023907105
(dalej len ,,ndjomca’)
uzavreli dneSného dnia tito ngjomnua zmluvu:

CL 1. Predmet prendjmu

Prenajimatel’ je vlastnikom nebytovych priestorov a pozemkov v k.. Podolie:
- Stavby supisné Cislo 515, postavena na p.c. 838/1

1.1.  Prenajimatel’ prenajima a prenechava nijomcovi do uzivania nebytové priestory
a to Cast’ stavby supisné Cislo 515 postavenej na p. ¢. 838/1,

1.1.1 oznacené na prilozenom podoryse stavby :
a) miestnost’ &islo 1 s plochou 24 m?
- priestor s najmom 8,30 € za 1 m? na 1 rok
b) miestnost’ &islo 2 s plochou 11,5 m?
- sklad s ndgjmom 8,30 € za 1 m? na 1 rok
¢) spolu s nebytovymi priestormi prenajima prenajimatel’ najomcovi aj pristupovi
cestu k nebytovym priestorom na p.c. 838/1 v ¢asti medzi cestou a stavbou, tak ako je
vyznacena na snimku z mapy (tu je prendjom bezodplatny, za starostlivost’ o tieto priestory)
(VSetky priestory st zakreslené na snimku z mapy — priloha €. 1)
1.2. Prenajimané nehnutel’nosti sa prenajimaju v stave sposobilom k vyuzitiu pre
niz§ie uvedeny premet prendajmu a najomea je s priestormi oboznameny z vlastnej
prehliadky.

CL 2. U&el prendjmu




2.1. N4jomca médZe tieto prenajaté priestory vyuzivat' pre ucely obchodu — skladu, ako
podnikatel’skej ¢innosti uvedenej vo vypise z obchodného registra Okresného sudu
Bratislava I., hlavne kupa tovaru na Ucely jeho predaja kone&nému spotrebitelovi
(maloobchod) v rozsahu vol'nej Zivnosti.

(vypis z obchodného registra je priloha ¢&. 2).

2.2. Ndjomca médZe dat’ prenajaty priestor podl’a tejto zmluvy do prendjmu inej osobe len so
suhlasom prenajimatel’a a taktie ho neméze uzivat’ na iny ucel, neZ je uvedeny v bode 2.1.

Porusenim tohto bodu méze prenajimatel’ vypovedat’ zmluvu podla § 9 ods. 2 pism. a) zak.
116/1990 Zb.

CL 3. Vyska ndjomného a spésob platenia
3.1. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na ndjomnom za prenajaté priestory podla asti 1.1 tejto
zmluvy takto:

3.1.1 N4jomné za nebytové priestory je dohodnuté vo vyske :

m 8,30 € za 1 m? na 1 rok za miestnost’ &, 1 - s plochou 24 m? , &o je 199,20 € rocne
. 8,30 € za 1 m? na 1 rok za miestnost’ &. 2 - s plochou 11,5 m? &o je 95,45 € roéne

Ro¢né najomné nebytovych priestorov spolu je 294,65 €.
3.1.2 Zailohov4 ro¢n4 uhrada za energie a sluzby:
a) Ziloha za spotrebu elektrickej energie 217,92 €

b) spravna rézia 51,25 €
(10% z celkovych platieb ndgjomného a zalohovych platieb za energie a sluzby)

Zalohové platby za energiu a sluzby spolu 217,92 €

3.1.3 Celkovo za nijomné a zalohy na energiu a sluzby na rok: 563,82 €,
Slovom piit'stoSest'desiattri eur 82 centov.

3.2. Ndjomné a zélohy za sluzby a energie bude ndjomca uhradzat’ prenajimatel’ovi mesaéne vo
vySke 1/12 roéného najomného, tj. 46,98 € najeho ucet v Prima banka Slovensko, a.s.,
Nové Mesto nad Vahom &islo 5806138001/5600 vzdy do 15. diia prislu§ného mesiaca, na
zaklade faktury vystavenej prenajimatel'om. Najom je uhradeny pripisanim ¢iastky na tidet
prenajimatela.

3.3. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na zmluvnej pokute, ktord je ndgjomca povinny zaplatit’
za oneskorenu platbu ndjomného vo vyske 0,1% zo splatnej a neuhradenej sumy za kazdy
defi omeskania tihrady.

3.4. Inflaén4 doloZka:

Prenajimatel’ mézZe jednostranne zmenit’ ro¢ny najom uvedeny v bode 3.1.1 pre nasledujtci
kalendérny rok od 1.1. v zavislosti od oficilne vyhlsenej roénej inflacie pre SR za
uplynuly rok. Toto oznami pisomne ndjomcovi.

3.4. Vyuétovanie zaloh na energie a sluzby uvedenych v bode 3.1.2 vyuCtuje prenajimatel
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najomcovi vzdy po obdrzani zu¢tovacich faktar od dodavatel'ov energii, najneskor vSak do
konca februdra nasledujuceho roka.

Cl. 4. Doba prenajmu, ukon&enie platnosti zmluvy

Tento ndjom sa uzatvara na dobu neurditu.

Zaciatok prendgjmu je 1. april 2014.

Platnost’ tejto zmluvy, ako i prendgjom v nej uvedeny moézu zmluvné strany ukoncit’
kedykol'vek dohodou.

Prenajimatel’ i ndjomca mozu tato zmluvu vypovedat’ i jednostranne bez uvedenia dovodu.
V tomto pripade je vypovedna doba trojmesacné a zacina plynut’ od prvého diia
nasledujticeho mesiaca po doruéeni vypovede.

Prenajimatel’ i ndjomca moze pisomne vypovedat tito zmluvu z taxativne ur¢enych
dovodov uvedenych v § 9 Zak. €. 116/90 Z.z. a to hlavne.

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze prenajimatel’ moze vypovedat tito zmluvu

i v pripade, ak ndjomca strati opravnenie vykonavat’ svoju ¢innost’ uvedenu v ods. 2.1. tejto
zmluvy. V tomto pripade je vypovedna lehota jeden mesiac a pocita sa od prvého dia
mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede.

Vypoved’ za doru¢enu sa povazuje aj vtedy, ak druha strana z vlastnej viny zmarila toto
dorucenie.

Néjom zanika aj v pripadoch uvedenych v § 14 zék. 116/1990 Zb. Prenajimatel’ a najomca
sa dohodli, Ze v pripade smrti ngjomcu nemaji jeho dedi¢ia narok na pokracovanie najmu.

Cl. 5. VSeobecné ustanovenia

Naklady spojené s uzivanim, obvyklym udrziavanim, beznymi opravami prenajatych
priestorov a ich beznu udrzbu, okrem udrzby kirenia znasa vyluéne ndjomca.

Nékladmi spojenymi s uzivanim sa rozumeju:

Platbu za elektricku energiu a plyn plati ndjomea priamo prenajimatel'ovi (zdlohovo).
Dalej platby za odvoz odpadov, mal'ovanie, odhfiianie snehu, zametanie pred prevadzkou
plati priamo ndjomca na svoje meno.

Akékol'vek stavebné tpravy, zasahy do rozvodov elektrickej siete, klirenia, rozvodov
vody, odpadu, moze najomca robit’ len po predchadzajicom pisomnom sthlase
prenajimatelov. VSetky tieto stavebné upravy si ndgjomca robi na svoje vlastné naklady,
pokial’ sa s prenajimatel'om nedohodne inak.

Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu nahlasit’ pisomne prenajimatel’'ovi vykonanie
potrebnych oprav, ktoré by mohli spdsobit’ $kodu na prenajatom majetku. Najomca zarovern
zodpoveda za Skody, ktoré na prenajatych priestoroch vzniknu ich nespravnym uzivanim.

N4jomca nahlasi prenajimatel'ovi povinne do 24 hodin kazdt Skodu nad 66,39 €, ktora
vznikla na prenajatych priestoroch.

. Prenajimatel’ zaroveri povol'uje ndgjomcovi zavedenie telefénnej linky s telefonom do

prenajatych priestorov. Naklady na zavedenie linky a telefon zn4Sa ndjomca sam.

Vsetky vzt'ahy vyplyvajuice z tejto zmluvy, ktoré v nej nie st osobitne upravené, riadia sa
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zakonom ¢. 116/90 Zb., Obgianskym zékonnikom SR a d’al§imi vieobecne platnymi
pravnymi prepismi.

Prenajaté priestory - stavbu poist'uje prenajimatel’, zariadenie a tovar poist'uje nijomcea.

Vzhladom na to, Ze prenajimany majetok je vo vlastnictve obce, musi s tymto nagjmom
a zmluvou suhlasit’ obecné zastupitel’stvo. Obecné zastupitel'stvo s ndgjmom a touto zmluvou
suhlasilo svojim uznesenim ¢&islo 10/2014 diia 31.3.2014. (Priloha ¢. 3)

CL 6.
Ostatné dojednania

Prenajimatel’ a ndgjomca sa dohodli, Ze vo vietkych prenajatych vnuitornych priestoroch

je zakazané faj¢it’. V pripade nedodrZania tohto ustanovenia pri kazdom porusenti je povinny
ngjomca zaplatit’ prenajimatel'ovi pokutu 33,19 €, pri opakujicom sa poruSovani tohto
ustanovenia zo strany njomcu ( 3 x sa opakujicom) toto bude posudzované ako hrubé
porusenie dohodnutej zmluvy a podla ¢l. 4.4.1. pism. a) moze prenajimatel’ tito zmluvu
vypovedat’.

V pripade, ak z viny prenajimatel'ov nemodze ndjomca prenajaté priestory uzivat’ celkom,
alebo z ¢asti v stilade s touto zmluvou, nemusi najomca za toto obdobie celkom, alebo

z Casti, podl'a rozsahu obmedzenia, platit’ prenajimatelom dohodnuty najom.

Cl 7. Zavereéné ustanovenia

Této zmluva bola vyhotovend na piatich stranach v dvoch rovnocennych exemplaroch,

z ktorych kazdy uéastnik obdrz{ jeden.

Akékol'vek zmeny tejto zmluvy sa mozu robit’ len pisomnou formou na zaklade dohody
oboch zmluvnych stran.

Tato zmluva je platnd diiom jej podpisania G&astnikmi obidvoch zmluvnych stran

a je ucinnd od 01.04.2014.

Zmluvné strany vyhlasujd, Ze tito zmluvu si pozorne precitali, porozumeli jej, a na znak
toho, Ze vyjadruje ich vol'u ju slobodne vlastnoruéne podpisali.

V Podoli, diia 1.4.2014
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Prenajimatel Néjomca L
Mgr. Anna Cechvalova, Roman Gabura N AN

starosta obce Green Media Production, s.r.o.







