ZMLUVA
o najme nebytovych priestorov ¢. 4/2015

(uzavreta v zmysle § 720 Ob¢éianskeho zakonnika SR a zak. ¢. 116/90 Zb. )

Zmluvné strany:

Prenajimatel : Obec Podolie
916 22 Podolie ¢.566
zastupena starostkou obce Mgr. Annou Cechvalovou
1CO 00311928
DIC 2021079896
neplatca DPH
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
IBAN: SK06 5600 0000 0058 0613 8001
(d’alej len ,,prenajimatel™)

a

najomcea : Jana Augustinova
916 22 Podolie ¢. 808
I1CO 45 685 380

(d’alej len ,,najomca’)
uzavreli dneSného diia tuto najomna zmluvu:
Cl 1. Predmet prendjmu

Prenajimatel je podl'a LV €. 1 pre k. u. Podolie (LV ¢. 1 je priloZeny ku tejto zmluve ako
priloha €. 1. a snimok z mapy ako priloha ¢. 2) vlastnikom nebytovych priestorov a pozemkov
v k.u. Podolie v 1/1:

- stavby supisné ¢islo 834, postavenej na p. ¢. 1886

- parcela &islo 1886 zastavana plocha o vymere 4155 m?

1.1.  Prenajimatel’ prenajima a prenechava najomcovi do uzivania nebytové priestory
a to Cast’ stavby supisné ¢islo 834, postavenej na p. ¢. 1886,

1.1.1 oznacené na priloZenom podoryse stavby modro-zitou farbou:
a) miestnost’ &islo 1.29 s plochou 14,94 m?

b) miestnost’ &islo 1.30 s plochou 14,79 m?

c¢) miestnost’ &islo 1.43 s plochou 2,66 m?

spolu 32,39 m? zaokruhlene 32 m2.

1.1.2 podiel na spolo¢nych priestoroch na prilozenom podoryse stavby oznacenych
modro-zltou farbou:

a) podiel 3,41 m?z miestnosti &islo 1.23 s celkovou plochou 17,08 m?,

b) podiel 12,41 m?z miestnosti &islo 1,37 s plochou 26,28 m?

spolu 15,82 m?, spoloéné priestory zaokrithlene 16 m2.



1.2.

2.1

2.2

Fels

3.2.

3.3.

(V8etky priestory su zakreslené na podoryse stavby — priloha ¢. 3 )

Prenajimané nehnutel’'nosti sa prenajimaji v stave spésobilom k vyuzZzitiu pre
nizie uvedeny premet prendjmu a ndjomca je s priestormi oboznameny z vlastnej
prehliadky a predchadzajiceho uzivania.

C1. 2. Uéel prenajmu

Néajomca mdze tieto prenajaté priestory vyuzivat pre ucely podnikatel'skej ¢innosti uvedene;j
vo vypise zo ZR ObV tradu v Novom Meste nad Vahom, ¢.Z.r. 320-13977 pod odsekom ¢&.
1. Zubna technika (vypis ZL je priloha ¢&. 4.)

N4jomca mdzZe dat’ prenajaty priestor podl'a tejto zmluvy do prendjmu inej osobe len so
sithlasom prenajimatela a taktieZ ho nemoze uzivat’ na iny tcel, nez je uvedeny v bode 2.1.
PoruSenim tohto bodu méze prenajimatel’ vypovedat’ zmluvu podla § 9 ods. 2 pism. a) zék.
116/1990 Zb.

Cl. 3. Vy3ka najomného a spésob platenia

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na nagjomnom za prenajaté priestory podla Casti 1.1 tejto
zmluvy takto:

3.1.1 N4jomné za nebytové priestory je dohodnuté vo vyske 8,30 € za 1 m? narok a
najomné za podiel na spolo&nych priestoroch je 3,32 € za 1 m? na rok.

Roéné najomné za 32 m? nebytovych priestorov (ods. 1.1.1) je 265,55 €.

Roéné najomné za 16 m? podielu na spoloénych priestoroch (ods. 1.1.2) je 53,11 €.
Spolu rocné nijomné je 318,66 €.

3.1.2 Zalohova uhrada za energie a sluzby:
a) zaloha na kurenie 825,70 €
(zapogitana spotreba zemného plynu, kuri¢ a udrzba, vypoc¢itand podl'a poctu ¢lankov
radidtorov v prenajatych nebytovych priestoroch)
b) zaloha na spotrebu elektrickej energie 232,36 €
(vypoéitana podla prenajatej plochy a pouzivanych elektrospotrebic¢ov)

¢) zaloha na vodné a sto¢né za 1 osobu 9,96 €
(vypocitané po 9,96 € za osobu a rok)
d) spravna rézia 124,74 €

(10% z celkovych platieb nagjomného a zalohovych platieb za energie a sluzby)
Zalohové platby za energie a sluzby spolu  1.192,76 €

3.1.3 Celkovo za najomné a zalohy na energiu a sluzby na rok 1.511,42 €
slovom Jeden tisic pdt’stojedenast’ eura a 42 centov.

Ngjomné bude ngjomca uhradzat’ prenajimatelovi Stvrtroéne vo vyske 1/4 ro¢ného
najomného, t.j. 377,85 € na jeho ucet v Dexia banka Slovensko, a.s., Nové Mesto nad
Vahom ¢&islo 5806138001/5600 vzdy do 15. diia prislusného mesiaca, na zéklade faktary
vystavene] prenajimatel'om. N4jom je uhradeny pripisanim Ciastky na ucet prenajimatela.
Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na zmluvnej pokute, ktorti je ndjomca povinny zaplatit’
za oneskorent platbu ndjomného vo vyske 0,1% zo splatnej a neuhradenej sumy za kazdy
deit omeskania thrady.



3.4. Infla¢na doloZka:

Prenajimatel’ moZe jednostranne zmenit’ roény najom uvedeny v bode 3.1.1 pre nasledujici
kalendarny rok od 1.1. v zavislosti od oficidlne vyhlasenej ro¢nej inflacie pre SR za
uplynuly rok. Toto oznadmi pisomne ndjomcovi.

3.4. Vyudtovanie zaloh na energie a sluzby uvedenych v bode 3.1.2 vytUctuje prenajimatel
najomcovi vzdy po obdrZani zitovacich faktur od dodavatel'ov energii, najneskor vSak do
konca februara nasledujticeho roka a vzhl'adom na vysku doplatku alebo preplatku moéze
prenajimatel’ jednostranne zmenit' vysku zalohovych platieb.

Cl. 4. Doba prenajmu, ukonéenie platnosti zmluvy

4.1. Tento najom sa uzatvara na dobu urcitd a to 5 rokov.
Zaciatok prengjmu je 01. 12. 2015.
Ukoncenie prenajmu je 30. 11. 2020.
4.2. Pred ukoncenim prendjmu moZe byt tento prediZzeny na d’alsiu dohodnutti dobu.
4.3. Platnost’ tejto zmluvy, ako i prendgjom v nej uvedeny moézu zmluvné strany ukoncit’
kedykol'vek dohodou.
4.4. Prenajimatel’ i n4jomca mébzZe pisomne vypovedat’ tito zmluvu z taxativne urenych
dévodov uvedenych v § 9 Zak. €. 116/90 Z.z. a to hlavne :

4.4.1. Prenajimatel’ méze pisomne vypovedat zmluvu uzavretd na
urcity ¢as pred uplynutim ¢asu, ak:
a) nagjomca uZiva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou;
b) ndjomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom;

¢) ndjomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok;

d) najomca preneché nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podndjmu
bez suhlasu prenajimatel’'ov;

e) najomca robi stavebné pravy na prenajatych priestoroch bez pisomného suhlasu
prenajimatelov;

4.4.2. Ndgjomca mdze pisomne vypovedat’ zmluvu uzavretd na urcity
¢as pred uplynutim dojednaného €asu, ak:
a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost,, na ktort si nebytovy priestor najal;
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené uZivanie;
¢) prenajimatel’ hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajuce zo zmluvy a to hlavne
neudrZiavanim prenajatych priestorov v stave spdsobilom na dohodnuty prendjom
a zabezpeCovanim riadneho plnenia sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim
nebytového priestoru spojené.
V pripade vypovede podl'a ods. 4.4. je vypovedna lehota pre prenajimatel'ov i ndjomcu
tri mesiace a po¢ita sa od prvého dfia mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede.

4.5. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze prenajimatel’ mdze vypovedat tito zmluvu
i v pripade, ak ndjomca strati opravnenie vykonavat’ svoju ¢innost’ uvedent v ods. 2.1. tejto
zmluvy. V tomto pripade je vypovedna lehota jeden mesiac a pocita sa od prvého dia
mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede.



4.6. Vypoved’ za dorucenu sa povazuje aj vtedy, ak druhd strana z vlastnej viny zmarila toto
dorucenie.

4.7. N4jom zanika aj v pripadoch uvedenych v § 14 zak. 116/1990 Zb. Prenajimatel’ a ndjomca
sa dohodli, Ze v pripade smrti ndjomcu nemaju jeho dedi¢ia narok na pokraovanie najmu.

Cl. 5. VSeobecné ustanovenia

5.1. Néklady spojené s uzivanim, obvyklym udrziavanim, beznymi opravami prenajatych
priestorov a ich beznt udrzbu, okrem Gdrzby kirenia znasa vyluéne najomca.

Nékladmi spojenymi s uZivanim sa rozumeju:

Platba za elektricku energiu, kurenie, tepli vodu, vodné, stoéné, tieto platby plati ndgjomca
prenajimatel'ovi. Dalej platby za odvoz odpadov, telefon, malovanie, odhfiianie snehu, plati
priamo ndjomca na svoje meno.

Prenajimatel’, obec Podolie, vyfakturuje najomcovi ¢iastku za vyvoz komunalneho odpadu
prepocitant na cely prislusSny kalendarny rok jednorazovo, vypocitant podla aktualneho
VZN obce, tato ¢iastka bude zahrnuta do prvej faktiry za ndjom vystavenej v prislusnom
roku.

5.2. Akékol'vek stavebné upravy, zasahy do rozvodov elektrickej siete, kurenia, rozvodov
vody, odpadu, mdZe ndjomca robit’ len po predchadzajucom pisomnom stihlase
prenajimatelov. VSetky tieto stavebné upravy si ndgjomca robi na svoje vlastné naklady,
pokial’ sa s prenajimatel'om nedohodne inak.

5.3. Ndjomca je povinny bez zbytoéného odkladu nahlasit’ pisomne prenajimatel'ovi vykonanie
potrebnych oprav, ktoré by mohli spdsobit’ $kodu na prenajatom majetku. N4jomca zaroven
zodpoveda za Skody, ktoré na prenajatych priestoroch vzniknu ich nespravnym uzivanim.

5.4. Najomca nahlasi prenajimatelovi povinne do 24 hodin kazdu $kodu nad 66,39 €, ktora
vznikla na prenajatych priestoroch.

5.5. Prenajimatel’ zaroveii povol'uje ndgjomcovi zavedenie telefonnej linky s telefénom do
prenajatych priestorov. Naklady na zavedenie linky a telefon zndSa ndjomca sam.

5.6. Vietky vztahy vyplyvajuce z tejto zmluvy, ktoré v nej nie s osobitne upravené, riadia sa
zakonom €. 116/90 Zb., Ob¢ianskym zédkonnikom SR a d’al§imi vSeobecne platnymi
pravnymi prepismi.

5.7. Prenajaté priestory - stavbu poist'uje prenajimatel’, zariadenie a tovar poistuje ndjomca.
5.8. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze upratovanie prenajatych priestorov si zabezpedi

najomeca a upratovanie spoloénych priestorov si bude zabezpeCovat’ spolu s ostatnymi
najomcami.



6.1.

6.2.

7.1.

7.2,

T3

7.4.

CL 6.
Ostatné dojednania

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze vo vSetkych prenajatych vnutornych priestoroch,
vzhl'adom na to, Ze sa jedna o budovu zdravotného strediska, je zakazané fajcit. V pripade
nedodrZania tohto ustanovenia pri kazdom poruseni je povinny najomca zaplatit’
prenajimatelovi pokutu 33,33.- € pri opakujucom sa porusovani tohto ustanovenia zo strany
najomcu ( 3 x sa opakujicom) toto bude posudzované ako hrubé porusenie dohodnutej
zmluvy a podla ¢l. 4.4.1. pism. a) mdzZe prenajimatel’ tuto zmluvu vypovedat’.

V pripade, ak z viny prenajimatelov nemdze ndjomca prenajaté priestory uzivat’ celkom,
alebo z Casti v sulade s touto zmluvou, nemusi ndjomca za toto obdobie celkom, alebo

z Casti, podl'a rozsahu obmedzenia, platit’ prenajimatel’om dohodnuty najom.

Cl 7. Zavereéné ustanovenia

Téato zmluva bola vyhotovena na piatich stranach v dvoch rovnocennych exempléroch,

z ktorych kazdy tcastnik obdrzi jeden.

Akékol'vek zmeny tejto zmluvy sa moZu robit’ len pisomnou formou na zéklade dohody
oboch zmluvnych stran.

Tato zmluva je platnd diiom jej podpisania u€astnikmi obidvoch zmluvnych stran

aje ucinnd od 01. decembra 2015.

Zmluvné strany vyhlasuj, Ze tato zmluvu si pozorne precitali, porozumeli jej, a na znak
toho, Ze vyjadruje ich vol'u ju slobodne vlastnoruéne podpisali.

V Podoli, diia 17.12.2015

Za prenajimatel’a Néjomca

Mgr. Anna Cechvalova, Jana Augustinova

starostka obce



