ZMLUVA
o najme nebytovych priestorov

(uzavreta v zmysle § 720 Obéianskeho zakonnika SR a zik. & 116/90 Zb. )

Zmluvné strany:

Prenajimatel : Obec Podolie
M. R. Stefénika & 566, 916 22 Podolie
zastupena starostkou obce Mgr. Annou Cechvalovou
ICO 00311928
DIC 2021079896
neplatca DPH
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
¢.u. 5806138001/5600
(dalej len ,,prenajimatel™)
a
najomca : Ekoprofit DG s.r.o.
916 22 Podolie ¢. 813
ICO 46 741 151
DIC
IC DPH
¢islo tétu VUB 100243202/0200
zapisany v OR OS Trenéin, oddiel Sro, v1.¢. 26516/R
(d’alej len ,,ndjomca*)

uzavreli dnesného diia tito ndjomna zmluvu:
Cl 1. Predmet prenajmu

Prenajimatel’ je podl'a LV &. 1 pre k. 1. Podolie (LV ¢. 1 je priloZeny ku tejto zmluve ako
priloha ¢. 1. a snimok z mapy ako priloha ¢. 2) vlastnikom nebytovych priestorov a pozemkov
v k.. Podolie v 1/1:

- stavby supisné &islo 834, postavenej na p. €. 1886

- parcela ¢islo 1886 zastavana plocha o vymere 4155 m?

L.1.  Prenajimatel’ prenajima a prenechava ndjomcovi do uzivania nebytové priestory
a to Cast’ stavby stpisné &islo 834, postavenej na p. ¢. 1886,

1.1.1 oznadené na priloZenom podoryse stavby oranzovou farbou:
a) miestnost’ &islo 1.13 s plochou 27,12 m?

b) miestnost’ &islo 1.14 s plochou 20,24 m?

c) miestnost &islo 1.15 s plochou 20,40 m?

spolu 67,76 m* zaokrihlene 68 m2.

1.1.2  oznaédené na priloZenom pddoryse stavby oranzovou farbou, socislne
priestory a sklad:

a) miestnost &islo 1.20 s plochou 1,04 m?

b) miestnost’ &islo 1.21 s plochou 1,02 m?

spolu 2,06 m? zaokruhlene 2 m?




1.1.3 podiel na spolo¢nych priestoroch na prilozenom podoryse stavby oznaéenych
modro-zlto-oranzovou farbou:

¢) podiel 12,08 m?z miestnosti &islo 1.12 s celkovou plochou 20,26 m? ,

d) podiel 3,42 m?z miestnosti &islo 1.23 s celkovou plochou 17,08 m?,

e) podiel 1,16 m?z miestnosti ¢islo 1.16 s plochou 2,31 m? a 1,19 s plochou 2,31 m?

f) podiel 1,46 m?z miestnosti &islo 1,37 s plochou 26,28 m?

spolu 18,12m?, spoloéné priestory zaokruhlene 18 m2.

(VSetky priestory st zakreslené na podoryse stavby — priloha ¢. 3 )

1.2.  Prenajimané nehnutel’nosti sa prenajimaju v stave sposobilom k vyuzitiu pre
niziie uvedeny premet prenijmu a najomeca je s priestormi oboznameny z vlastnej
prehliadky a predchadzajuceho uzivania.

Cl 2. Ugel prenajmu

2.1. N4jomca moze tieto prenajaté priestory vyuzivat pre tcely podnikatel'skych ¢innosti
uvedenych vo vypise z obchodného registra OS Trenéin, oddiel Sro, ¢islo v1. 26516/R a to:
- vedenie uctovnictva, - reklamné a marketingové sluzby. - ¢innost’ podnikatel’skych
organiza¢nych a ekonomickych poradcov, - vydavatel'skéa ¢innost’, - sprostredkovatel'sk4
¢innost’ v oblasti sluzieb, - sprostredkovatel'ska ¢innost” v oblasti obchodu, - vykonavanie
mimoskolskej vzdelavacej ¢innosti.

2.2. Najomca moze dat’ prenajaty priestor podl'a tejto zmluvy do prenajmu inej osobe len so
suhlasom prenajimatel’a a taktiez ho neméze uzivat’ na iny ucel, neZ je uvedeny v bode 2.1.
PoruSenim tohto bodu méze prenajimatel’ vypovedat’ zmluvu podla § 9 ods. 2 pism. a) zak.
116/1990 Zb.

CL 3. Vyska najomného a spésob platenia

3.1. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na ndjomnom za prenajaté priestory podla ¢asti 1.1 tejto
zmluvy takto:

3.1.1 Ngjomné za nebytové priestory je dohodnuté vo vyske 16,60 € za 1 m? na rok,
najomné za socialne priestory a sklad je dohodnuté 8,30 € a ngjomné za podiel na
spoloénych priestoroch je 3,32 € za 1 m? na rok.

Ro¢né najomné za 68 m? nebytovych priestorov (ods. 1.1.1) je 1 128,59 €.

Ro¢né najomné za 2 m? socidlne priestory a sklad (ods. 1.1.2) je 16,60 €.

Ro¢né najomné za 18 m? podielu na spoloénych priestoroch (ods. 1.1.3) je 59,75 €.
Spolu roc¢né najomné je 1 204,94 €, z toho najom na 1 mesiac 100,41 €.

3.1.2 Zilohova uhrada za energie a sluzby:
a) zaloha na kirenie 876,15 €
(zapocitana spotreba zemného plynu, kuri¢ a tdrzba, vypoéitana podl'a poctu élankov
radidtorov v prenajatych nebytovych priestoroch)
b) zdloha na spotrebu elektrickej energie 438,06 €
(vypocitana podl'a prenajatej plochy a pouzivanych elektrospotrebi¢ov)

¢) zaloha na vodné a sto¢né za 3 osoby 29,87 €
(vypocitané po 300.- Sk za osobu a rok)
e) spravna rézia 99,58 €
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Zalohové platby za energie a sluzby spolu 1 443,67 €.

3.1.3 Celkovo najomné a zilohy na energiu a sluzby na rok 2 648,61 €.
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4.6.

4.7.

N4jomné spolu so zalohami za energie, bude ndjomca uhradzat’ prenajimatel'ovi mesaéne vo
vySke 220,74 € na jeho et v Prima banka Slovensko, a.s., Nové Mesto nad Vahom ¢islo
5806138001/5600 vzdy do 15. diia prislusného mesiaca, na zaklade faktiry vystavenej
prenajimatel’om. N4jom je uhradeny pripisanim ¢iastky na tcet prenajimatel’a.

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na Groku z omeskania, ktory je ndjomca povinny zaplatit’
za oneskorenu platbu ndjomného vo vyske 0,1% zo splatnej a neuhradenej sumy za kazdy
dent omeskania uhrady.

Infla¢na dolozka:

Prenajimatel’ moze jednostranne zmenit’ roény najom, uvedeny v bode 3.1.1 v priebehu
kalendarneho roka pre nasledujice obdobie v zavislosti od oficidlne vyhldsenej ro¢nej
inflacie v SR meranej indexom spotrebitel'skych cien pre za uplynuly rok. Toto oznami
pisomne ngjomcovi.

Vyuctovanie zaloh na energie a sluzby uvedenych v bode 3.1.2 vyudétuje prenajimatel’
najomcovi vzdy po obdrzani zuétovacich faktir od dodavatel'ov energii, najneskor vsak do
dvoch mesiacov od vyuétovania od dodavatel’a energii a vzh'adom na vysku doplatku alebo
preplatku moze prenajimatel’ jednostranne zmenit’ vysku zalohovych platieb. Zactovacie
faktiry od dodavatel'ov energii st pre najomcu pristupné na webovej stranke obce v sekeii
Verejného registra odberatel'skych vzt'ahov.

Cl. 4. Doba prenajmu, ukoncenie platnosti zmluvy

Tento ndjom sa uzatvara na dobu neurcitu.
Zacliatok ndjmu je 01. 01. 2014.

Platnost’ tejto zmluvy, ako i ndjom v nej uvedeny mozu zmluvné strany ukonéit’
kedykol'vek dohodou.

Prenajimatel’ i ngjomca mozu tito zmluvu vypovedat’ vypoved’ou bez udania dévodu.
V tomto pripade je vypovedna doba 3 mesiace a za¢ina plynat’ od prvého dia nasledujuceho
mesiaca po doruceni vypovede.

Prenajimatel’ i n4jomca moze plsomne vypovedat tuto zmluvu z taxativne urcenych
dovodov uvedenych v § 9 Zak. ¢. 116/90 Z.z..

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze prenajimatel’ moze vypovedat’ tito zmluvu

1 v pripade, ak najomca strati opravnenie vykondvat’ svoju ¢innost’ uvedent v ods. 2.1. tejto
zmluvy. V tomto pripade je vypovedna lehota jeden mesiac a pocita sa od prvého dia
mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede.

Vypoved’ za dorucent sa povazuje aj vtedy, ak druha strana z vlastnej viny zmarila toto
dorucenie.

Né4jom zaniké aj v pripadoch uvedenych v § 14 zak. 116/1990 Zb.

CL. 5. Vseobecné ustanovenia
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Néklady spojené s uzivanim, obvyklym udrziavanim, beznymi opravami prenajatych
priestorov a ich beznu udrzbu, okrem udrzby kurenia znasa vyluéne najomca.

Néakladmi spojenymi s uzivanim sa rozumeju:

Platby za elektrickt energiu, plyn (kurenie, tepla vodu), vodné, sto¢né, plati ndjomca
prenajimatel'ovi.

Platby za odvoz odpadov, telefon, upratovanie, mal'ovanie, odhftianie snehu, drobné opravy,
plati priamo ndjomca na svoje meno.

. Akékol'vek stavebné upravy, zasahy do rozvodov elektrickej siete, kirenia, rozvodov

vody, odpadu, moze najomca robit’ len po predchadzajicom pisomnom suhlase
prenajimatelov. VSetky tieto stavebné upravy si najomca robi na svoje vlastné naklady,
pokial sa s prenajimatel'om nedohodne inak.

N4ajomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu nahlasit’ pisomne prenajimatel’ovi vykonanie
potrebnych oprév, ktoré¢ by mohli sposobit’ Skodu na prenajatom majetku. Najomca zaroven
zodpoveda za $kody, ktoré na prenajatych priestoroch vzniknu ich nespravnym uzivanim.

Néjomeca nahlési prenajimatel’ovi povinne do 24 hodin kazdu skodu nad 66,39 €, ktora
vznikla na prenajatych priestoroch.

Prenajimatel’ zaroven povol'uje ndjomcovi zavedenie telefonnej linky s telefonom do
prenajatych priestorov. Naklady na zavedenie linky a telefén znasa najomca sam.

Vsetky vzt'ahy vyplyvajuce z tejto zmluvy, ktoré v nej nie si1 osobitne upravené, riadia sa
zakonom ¢. 116/90 Zb., Ob¢ianskym zakonnikom SR a d’al$imi vSeobecne platnymi
pravnymi prepismi.

Prenajaté priestory - stavbu poist'uje prenajimatel’, zariadenie a tovar poistuje ndjomea.

Vzhl'adom na to, Ze sa prenajimany majetok je vo vlastnictve obce, musi s tymto najmom
a zmluvou suhlasit’ obecné zastupitel'stvo. Obecné zastupitel'stvo s ngjmom a touto zmluvou
sthlasilo svojim uznesenim ¢islo 22/2013 diia 21.11.2013. (Priloha €. 5)

CL. 6.
Ostatné dojednania

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze vo vsetkych prenajatych vnatornych priestoroch,
vzhl'adom na to, Ze sa jedna o budovu zdravotného strediska, je zakdzané fajc¢it. V pripade
nedodrzania tohto ustanovenia pri kazdom poruseni je povinny najomca zaplatit’
prenajimatelovi pokutu 33,20 €, pri opakujicom sa porusSovani tohto ustanovenia zo strany
ngjomcu ( 3 x sa opakujiicom) toto bude posudzované ako hrubé porusenie dohodnute;j
zmluvy a podl'a ¢l. 4.4.1. pism. a) mdze prenajimatel’ tito zmluvu vypovedat’.

V pripade, ak z viny prenajimatel’a nemo6ze ndgjomca prenajaté priestory uzivat’ celkom,
alebo z Casti v stilade s touto zmluvou, nemusi ndjomca za toto obdobie celkom, alebo

z Casti, podl'a rozsahu obmedzenia, platit’ prenajimatel'om dohodnuty ndjom.

Cl 7. Zaverecné ustanovenia




7.1. Tato zmluva bola vyhotovena na piatich stranach v dvoch rovnocennych exemplaroch,
z ktorych kazdy Ggastnik obdri jeden.

7.2. Akékol'vek zmeny tejto zmluvy sa mdzu robit’ len pisomnou formou na zéklade dohody
oboch zmluvnych stran.

7.3. Tato zmluva je platnd diiom jej podpisania G¢astnikmi obidvoch zmluvnych stran
a je G¢innd od 01. januara 2014,

7.4. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tito zmluvu si pozorne precitali, porozumeli jej, a na znak
toho, Ze vyjadruje ich vol'u ju slobodne vlastnorucne podpisali.

V Podoli, diia ....." ]

(76(, ( ) L[ R

Néjomca: 4

Prenajimatel”: ~
Obec Podolie Ekoprofit DG sr
Mgr. Anna Cechvalova, Ing. DuSan Gugik, konatel

starostka obce

ek%pl’Oﬁt DG s.ro.

916 22 Podolie 813
1CO: 46741151, DIC: 2023543060



