ZMLUVA
o najme nebytovych priestorov ¢. 3/2019

(uzavreta v zmysle § 720 Ob¢ianskeho zakonnika SR a zik. & 116/90 Zb. )

Zmluvné strany:

Prenajimatel : Obec Podolie
916 22 Podolie ¢. 566
zastupena starostom obce PaedDr. Rastislavom Bobockym
1CO 00311928
DIC 2021079896
neplatca DPH
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
IBAN SK06 5600 0000 0058 0613 8001
(d’alej len ,,prenajimatel)

a

najomea : Ivana Pétnicka - Zahradkarstvo na ViSku

i sidlo: 916 23 Pobedim ¢. 265

ICO: 51935 031
bydlisko: 916 23 Pobedim 265
(d’alej len ,,najomca‘)
uzavreli dnesného dnia tito ndjomna zmluvu:

ClL 1.
Predmet prenajmu

Prenajimatel’ je vlastnikom nebytovych priestorov vchod &.1, prevadzka zahradkarske potreby
v bytovom dome stpisné ¢islo 526 v k.u. Podolie, postavenom na parcele ¢. 788/2.

I.1. Prenajimatel’ prenajima a prenechava najomcovi do uZivania nebytové priestory a to ¢ast’
stavby supisné Cislo 526 postavenej na p. &. 788/2,

1.1.10znacené na priloZenom pddoryse stavby :
a) miestnost’ &islo 101 s plochou 24,86 m”
b) miestnost’ &islo 102 s plochou 9,22 m?
¢) miestnost’ &islo 103 s plochou 1,60 m*
d) miestnost’ &islo 104 s plochou 1,13 m?
g) miestnost’ ¢islo 147 s plochou 1,55 m?

1.2. Prenajimané nehnutel’nosti sa prenajimaji v stave spésobilom k vyuZitiu pre nizsie uvedeny
premet prenajmu a najomca je s priestormi oboznameny z vlastnej prehliadky.

QL.
Ucel prenajmu

2.1. Ndjomea moze tieto prenajaté priestory vyuzivat pre ucely obchodu — zéhradkarske potreby, ako
podnikatel’skej ¢innosti uvedenej vo vypise zo ZR Okresného tradu v Novom Meste nad Vahom,
¢.zr. 320-19398. Hlavne kupa tovaru na ucely jeho predaja koneénému spotrebitelovi
(maloobchod) v rozsahu vol'nej Zivnosti.

(vypis ZL je priloha &. 1).




2.2. Ndjomca moze dat’ prenajaty priestor podla tejto zmluvy do prendjmu inej osobe len so sihlasom
prenajimatel’a a taktieZ ho nemdze uzivat’ na iny Gcel, nez je uvedeny v bode 2.1. Porusenim tohto
bodu modze prenajimatel’ vypovedat’ zmluvu podl'a § 9 ods. 2 pism. a) zak. 116/1990 Zb.

ClL. 3.
Vyska najomného a sposob platenia

3.1. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na ndjomnom za prenajaté priestory podla asti 1.1 tejto
zmluvy takto: '

3.1.1 Najomné za nebytové priestory je dohodnuté vo vyske 1 200,00 € ro¢ne.

3.1.2 Zalohova ro¢na uhrada za sluzby:
a) zaloha za vodné a sto¢né: 250,00 €

b) spravna rézia: 145,00 €
(10% z celkovych platieb najomného a zalohovych platieb za sluzby)

Zalohové platby za sluzby spolu: 395,00 €

3.1.3 Celkovo za najomné a zalohy na sluzby a energie na rok: 1 595,00 €
(slovom tisicpit’stodevit’desiatpit’ eur).

3.2. Najomné a zalohy za sluzby a energie bude ndjomca uhradzat’ prenajimatelovi mesacne vo vyske
1/12 ro€ného ndjomného, t.j. 132,92 € na jeho et v Prima banka Slovensko, a.s., Nové Mesto
nad Vahom c¢islo 5806138001/5600 IBAN SK06 5600 0000 0058 0613 8001 vzdy do 15. diia

prisluSného mesiaca, na zaklade faktGry vystavenej™ prenajimatelom. Ndjom je uhradeny
pripisanim Ciastky na ucet prenajimatel’a.
3.3. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na zmluvnej pokute, ktorGi je ndgjomca povinny zaplatit' za

oneskorenu platbu ndjomného vo vyske 0,1% zo splatnej a neuhradenej sumy za kazdy deri
omesSkania Ghrady.

3.4. Infla¢na dolozka:

Prenajimatel’ moze jednostranne zmenit' roény najom uvedeny v bode 3.1.1 pre nasledujuci

kalendarny rok od 1.1. v zavislosti od oficialne vyhlasenej roénej inflacie pre SR za uplynuly rok.
Toto ozndmi pisomne najomcovi. '

3.4. Vyuctovanie zaloh na energie a sluzby uvedenych v bode 3.1.2 vyuctuje prenajimatel’ ndjomcovi

vzdy po obdrzani zuctovacich faktir od dodavatelov energii, najneskdr vSak do konca februdra
nasledujuceho roka.

Cl 4.
Doba prenajmu, ukoncenie platnosti zmluvy

4.1. Tento ndjom sa uzatvara na dobu uréiti — 1 rok.
Zaciatok prenajmu je 06.06.2019, koniec prenajmu je 06.06.2020.

4.2. Platnost tejto zmluvy, ako i prendjom v nej uvedeny mozu zmluvné strany ukongit kedykol'vek
dohodou.




4.3. Prenajimatel’ i ndjomca mdZe pisomne vypovedaf tGto zmluvu z taxativne uréenych doévodov

uvedenych v § 9 Zak. ¢. 116/90 Z.z., a to:

4.3.1. Prenajimatel’ moéze pisomne vypovedat zmluvu, ak:

a) ndjomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou;

b) ndjomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim ndjomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s najmom;

¢) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji nebytovy priestor, naprlek pisomnému
upozomemu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok;

d) ndjomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podnajmu bez stihlasu prenajimatelov;

e) ndjomca robi stavebné Upravy na prenajatych priestoroch bez pisomného suthlasu
prenajimatelov;

f) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenéch stavby, ¢o brani uzivat’ nebytovy priestor;

g) najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podndjmu bez suhlasu prenajimatel’a.

4.3.2. Najomca moze pisomne vypovedat zmluvu, ak:

a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktora si nebytovy priestor najal;

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohovorené uZivanie;

¢) prenajimatel hrubo poruSuje  svoje povinnosti vyplyvajice zo zmluvy ato hlavne
neudrZiavanim prenajatych priestorov v stave sposobilom na dohodnuty prendjom a

zabezpeCovanim riadneho plnenia sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytového
priestoru spojené.

4.4. Vypovednd lehota pre prenajimatela i ndjomecu je tri mesiace a pocita sa od prvého dna

mesiaca nasledujiceho po dorudeni vypovede.
Vypovedna lehota v pripade, ak najomca strati opravnenie vykonavat svoju ¢innost’ uvedent

v ods. 2.1. tejto zmluvy je jeden mesiac a poc¢ita sa od prvého diia mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede.

4.5. Vypoved' za dorucent sa povazuje aj vtedy, ak druha strana z vlastnej viny zmarila toto dorudenie.

4.6. Ndjom zanikd aj v pripadoch uvedenych v § 14 zdk. 116/1990 Zb. Prenajimatel a ndjomca sa

5.1.

5.2.

3.3

dohodli, Ze v pripade smrti ndjomcu nemaju jeho dedi¢ia narok na pokradovanie najmu.

Cl. 5.
YSseobecné ustanovenia

Naklady spojené s uzivanim, obvyklym udrZiavanim, beznymi opravami prenajatych priestorov a
ich beznl Gdrzbu, okrem Gdrzby kurenia znasa vylu¢ne ndjomca.

Nakladmi spojenymi s uzivanim sa rozumeju:

Platbu za elektrickti energiu - parkovisko, vodné, sto¢né, tieto platby plati najomca priamo
prenajimatelovi (zalohovo). Dalej platby za odvoz odpadov, malovanie, odhifianie snehu,
zametanie pred prevadzkou plati priamo ndjomca na svoje meno.

Akékol'vek stavebné tpravy, zasahy do rozvodov elektrickej siete, kiarenia, rozvodov vody,
odpadu, moze najomca robit’ len po predchadzajucom pisomnom sthlase prenajimatelov. Vietky

tieto stavebné Gpravy si najomca robi na svoje vlastné naklady, pokial sa s prenajimatel'om
nedohodne inak.

Ndjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu nahlasit pisomne prenajimatelovi vykonanie
potrebnych oprdv, ktoré by mohli spdsobit’ $kodu na prenajatom majetku. Ndjomca zéroveri
zodpoveda za Skody, ktoré na prenajatych priestoroch vzniknu ich nespravnym uzivanim.




5.4.

5.5

5.6.

5.7.

5.8.

6.1.

6.2.

7.1.

7.2.

7.3,

7.4.

Najomca nahldsi prenajimatelovi povinne do 24 hodin kazdi $kodu nad 66,39 €, ktord vznikla na
prenajatych priestoroch.

Prenajimatel’ zdroven povol'uje nadjomcovi zavedenie telefonnej linky s telefonom do prenajatych
priestorov. Naklady na zavedenie linky a telefon zndsa ndjomca sam.

Vsetky vztahy vyplyvajtce z tejto zmluvy, ktoré v nej nie st osobitne upravené, riadia sa zdkonom
¢. 116/90 Zb., Obcianskym zakonnikom SR a d’al§imi vieobecne platnymi pravnymi prepismi.

Prenajaté priestory - stavbu poistuje prenajimatel’, zariadenie a tovar poistuje najomca.

Vzhl'adom na to, Ze prenajimany majetok je vo vlastnictve obce, musi s tymto najmom a zmluvou
sthlasit’ starosta obce.

CL. 6.
Ostatné dojednania

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, ze vo vSetkych prenajatych vnatornych priestoroch,
vzhl'adom na to, Ze sa jedna o budovu bytového domu, je zakdzané fajit. V pripade nedodrzania
tohto ustanovenia pri kazdom poruseni je povinny najomca zaplatit’ prenajimatelovi pokutu 33,19
€, pri opakujicom sa porusovani tohto ustanovenia zo strany ndjomcu ( 3 x sa opakujicom) toto
bude posudzované ako hrubé porusenie dohodnutej zmluvy a podla ¢l. 4.4. mdze prenajimatel
tato zmluvu vypovedat’.

V pripade, ak z viny prenajimatelov nemoze ndjomca prenajaté priestory uzivat celkom, alebo
z Casti v stlade s touto zmluvou, nemusi ndjomca za toto obdobie celkom, alebo z asti, podl'a
rozsahu obmedzenia, platit’ prenajimatelom dohodnuty najom.

CL 7.
Zaverelné ustanovenia

Tato zmluva bola vyhotovena na $tyroch stranach v dvoch rovnocennych exemplaroch, z ktorych
kazdy ucastnik obdrzi jeden.

Akékol'vek zmeny tejto zmluvy sa mozu robit len pisomnou formou na ziklade dohody oboch
zmluvnych stran.

Tato zmluva je platna diiom jej podpisania ucastmkrm obidvoch zmluvnych stran a je G¢inna od
06.06.2019.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze tito zmluvu si pozorne preéitali, porozumeli jej, a na znak toho, ze
vyjadruje ich vol'u ju slobodne vlastnoru¢ne podpisali.

V Podoli, dna 06.06.2019

PaedDr,
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Prenajfmatel . Najomea
astislav Bobocky Ivana Pitnicka

tarosta obce




