Zmluva o budiicej zmluve
o prevode vlastnictva bytov a nebytovych priestorov v bytovych domoch

uzatvorena v zmysle § 289 a nasl. zdkona ¢. 513/1991 Obchodného zakonnika
v zneni neskorsich predpisov.

Buduca predavajica: ERMITA, s,r.o.
sidlo Mnesicka 1731/63, 915 01 Nové Mesto nad Vahom
zastupena Boskom Cordom, konatel'om '
sposob - samostatne konatel
ICO 46 493 387 DIC: SK28 200 17541
IC DPH
Bankové spojenie: SLSP, a.s., ¢islo uctu : 5041672869/0900
IBAN: SK92 0900 0000 0050 4167 2869
Zapisana v OR OS Tren¢in, Oddiel: Sro, V1. €. 27171/R
(dalej len ako "buduca predavajuca")
a
Jbuduca kupujuca: Obec Podolie
sidlo 916 22 Podolie ¢. 566
zastipena Mgr. Annou Cechvalovou, starostkou obce
1CO 00311928
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s., ¢.u. 5806138001/5600
IBAN SK06 5600 0000 0058 0613 8001, SWIFT Code KOMASK2X
neplatca DPH
(d’alej len ako ,,buduca kupujuca®)

uzatvaraji v zmysle ustanoveni § 289 anasl. Obchodného zakonnika v zneni neskorSich
predpisov a ustanoveni zakona &. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskorich predpisov Zmluvu o budtcej zmluve o prevode vlastnictva bytov
a nebytovych priestorov v bytovom dome (d’alej len ,,Zmluva o buducej zmluve™ alebo ,.tato
zmluva®) za nasledovnych podmienok:

Preambula

1. Na pozemku p.¢. 1872/5 o vymere 1624 m*, vedeného ako zastavand plocha a nadvorie,
v k.. Podolie, zapisana na LV ¢&. 1 vo vlastnictve budicej kupujucej v 1/1 a na zaklade
najomnej zmluvy prenajatej buducej predévajicej, bude budica preddvajuca
realizovat’ vystavbu dvoch bytovych domov 2x7 b.j. s ndjomnymi bytmi, pod
marketingovym  nazvom ,bytovky za KD* (dalej len ,projekt®) vrozsahu aza
podmienok stanovenych podla stavebného povolenia, ktor¢ bude vydané podla
projektovej dokumentacie vypracovanej na ziklade priloZenej architektonickej Studie
»Bytovy dom Podolie“, vypracovanej spolo¢nost'ou good one s.r.o. dna 03.07.2017.
Projekt pre stavebné povolenie a realizaciu stavieb si da vypracovat’ buduca
predavajuca na vlastné naklady.

2, Buduca predavajica sa stane vyluénou vlastnickou vsetkych bytov a nebytovych
priestorov nachadzajicich sa v predmetnych dvoch bytovych jednotkach 2x7 b.j.




1.1

2.1

2.3

postavenych na Pozemku p.¢. 1872/5, podla skutoéného zamerania stavby pre ucely
zépisu stavby do katastra nehnutel'nosti (d'alej len ,,bytové domy*).

Vramci vystavby projektu zrealizuje budica predavajuca vystavbu infrastruktary, t.j.,
plynovd, vodovodnu, kanalizaént a elektricku pripojku, verejné osvetlenie, vnuitorné
komunikacie a chodniky, verejni zelen v sulade s projektovou dokumenticiou.
Vlastnictvo k infrastruktire bude budicou kiapnou zmluvou prevedené v prospech
budticeho kupujiiceho bezodplatne.

Na ucely tejto zmluvy sa za moment dokoncenia stavby bude povazovat po
pravoplatnosti  kolauda¢ného rozhodnutia vydaného prisluSnym stavebnym tradom
k vSetkym bytom a nebytovym priestorom nachadzajicim sa v bytovom dome podla
projektu, vritane prislusenstva podla bodu 3, zapis vlastnictva stavieb do katastra
nehnutelnosti v prospech budtce; predavajuce;j.

S vlastnictvom kazdého bytu a nebytového priestoru v bytovom dome bude nerozlu¢ne
spojené aj spoluvlastnicke pravo na spolo¢nych Castiach. spoloénych zariadeniach
a prislusenstve bytového domu v rozsahu aky bude vyplyvat’ z kolauda¢ného rozhodnutia
k tymto bytom a nebytovym priestorom, pripadne k celému bytovému domu.

CL I
Predmet zmluvy
Predmetom tejto zmluvy je zavizok buducej kupujucej a buducej predavajicej uzavriet
medzi sebou v sulade aza podmienok dojednanych v tejto zmluve, zmluvu o prevode
vlastnictva nehnutelnosti $pecifikovanych v CI. I tejto zmluvy (d’alej len ,,buduica kipna
zmluva®) po vklade vlastnictva stavieb v prospech buducej predavajucej v 1/1 a bezodkladne
po poskytnuti uveru zo SFRB a dotacie z MDVaRR SR v prospech buducej kupujucej na
kupu predmetnych stavieb bytovych domov s najomnymi bytmi.

CLII
Specifikzicia predmetu zmluvy

Predmetom buducej kupnej zmluvy bude prevod vlastnickeho prava ku kazdému bytu
vdvoch bytovych domoch, vystavanych podla vyssSie uvedenych podmienok a
prislusného spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych ¢astiach, spolo¢nych zariadeniach
bytu a prislusenstve bytového domu, v ktorom sa byt bude nachadzat’.

PrisluSenstvo a sucasti bytov, spolo¢né asti domu, spolo¢né zariadenia domu budu
stanoven€ su v sulade s projektovou dokumentaciou.

Velkost” uvedenych spoluvlastnickych podielov k spoloénym ¢&astiam, spolo&nym
zariadeniam  a prisluSenstvu domu viazuca sa k jednotlivym  bytom a nebytovym
priestorom v bytovom dome bude vypocitana z pomeru vymery podlahovej plochy
konkrétneho bytu alebo nebytového priestoru v dome k vymere vSetkych podlahovych
ploch bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome.




2.4

Po splneni podmienok uvedenych v tejto zmluve sa budica predavajuca zavizuje
previest' v prospech buducej kupujucej vlastnicke pravo k Predmetu prevodu, uvedenom

v bode 2.1. tejto zmluvy.
Na zdklade tejto zmluvy sa buduca kupujuca zavdzuje zaplatit' budicej predavajicej

2.5
dohodnutt kiipnu cenu podl'a Cl. 4 tejto zmluvy.
V pripade, ak sa buduca predavajuca rozhodne jeden z bytovych domov odpredat” priamo

do vlastnictva zaujemcom o byty v nej alebo si ju ponechat’ vo svojom vlastnictve,

buduca kupujuca s tymto sthlasi pod podmienkou, Ze ani v buducnosti sa nezmeni ucel
vyuzitia bytov. Oznamenie tohto zameru musi budtca predavajuca oznamit buduicej

2.6
kupujucej pisomne a dorudit’, podl'a dorucovacich podmienok uvedenych v tejto zmluve.

V pripade, ak sa budtca predavajtica rozhodne obidva bytové domy odpredat” priamo do
vlastnictva zaujemcom o byty v nej alebo si ich ponechat’ vo svojom vlastnictve, buduca

kupujuca s tymto suhlasi pod podmienkou, Ze ani v buducnosti sa nezmeni ucel vyuZitia
bytov. V tomto pripade tato zmluvy strati platnost. Ozndamenie tohto zameru musi

2.7
budutca predavajuca oznamit” budtcej kupujucej pisomne a dorucit, podla dorucovacich

o

podmienok uvedenych v tejto zmluve.
2.8 Predmet zmluvy - Bytové domy, vsetky byty, nebytové priestory aich prislusenstvo budu
schvalenou buducim kupujucim v zneni jej neskorSich zmien a doplnkov odsuhlasenych

zhotovené v sulade s prislusnym stavebnym povolenim a projektovou dokumentaciou

oboma zmluvnymi stranami
CL 111
Prilohy zmluvy

CLIV

31.  Sucastou Tejto Zmluvy je priloha: Architektonicka $tadia ,,.Bytovy dom Podolie®,
Budica kipna cena

vypracovana spolo¢nost'ou good one s.r.0. dna 03.07.2017

Buduci kupujuci sa zavizuje zaplatit’ budicemu preddvajicemu za prevod vlastnictva k

Predmetu prevodu dohodnutd budicu kupnu cenu, ktora bude vypo€itand podla
projektovej dokumentécie stavieb (bytov v stavbach) a aktualnej ceny urcene] SFRB pre

4.1

realizaciu a kipu najomnych bytov.
DPH bude upravena vo vyske stanovenej zakonom, v ¢ase vystavenia danového dokladu,

4.2
alebo uskuto¢nenia pravneho tkonu.
Budutca kupujtca je povinna uzavretie buducej kupnej zmluvy vratane Kupnej ceny za

4.3
Predmet prevodu, ako aj samotné nadobudnutie vlastnickeho prava k bytovym domom

a bytom v nich, prerokovat’ a schvalit na obecnom zastupitel'stve.




CLV
Vlastnicke pravo k Predmetu prevodu a nebezpeéenstvo $kody

5.1 Vlastnicke pravo k Predmetu prevodu bude prevedené na budticu kupujicu ditom povolenia
vkladu vlastnickeho prava podla Zmluvy o prevode vlastnictva bytov anebytovych
priestorov v bytovych domoch (buduca kipna zmluva) do katastra nehnutelnosti, ktoru
uzatvoria zmluvné strany za podmienok uvedenych v tejto zmluve.

52

5.3

54

3.3

5.6

5.6.1

5.6.2

5.6.3

5.64

Zmluvné strany tymto suhlasia, Ze administrativne poplatky a ostatné naklady (napr.
kolky, notarske poplatky) suvisiace so zapisom vlastnickeho prava buducej kupujtce;
k Predmetu prevodu a zéloznych prav v prospech financujuceho subjektu v suvislosti s
touto zmluvou nie su zahrnuté v buducej kupnej cene a bude ich v plnom rozsahu hradit’
buduca kupujuca.

NebezpeCenstvo Skody na Predmete prevodu prechddza na budicu kupujicu diiom
odovzdania a prevzatia Predmetu prevodu, ktoré bude po vykonani pravoplatného vkladu
vlastnictva Predmetu prevodu na Okresnom trade Nové Mesto nad Vahom, Katastralnom
odbore.

Ustanovenie o znasani nebezpecenstva $kody buducou predavajicou neplati, ak buduca
kupujuca odmietne prevziat' Predmet prevodu bez dovodu alebo z inych dovodov ako je
existencia vad Predmetu prevodu.

Zmluvné strany sa zavdzuju, Ze za splnenia podmienok uvedenych v bode 5.6 tejto
zmluvy spolu uzatvoria zmluvu, ktorej predmetom bude prevod vlastnictva k Predmetu
prevodu, pricom dohoda zmluvnych stran o predmetnej zmluve o prevode vlastnictva
bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome je sucastou tejto zmluvy.

Dohodnutymi podmienkami pre uzatvorenie samotnej buducej kupnej zmluvy podla
bodu 5.5. tohto ¢lanku je sicasné splnenie tychto skutoénosti:

Vecne a miestne prislusny stavebny tGrad vyda pravoplatné kolaudaéné rozhodnutie na
vSetky byty a bytovy dom. ’

Predmet prevodu bude zapisany v liste vlastnictva na budiceho kupujuceho v celosti
a Cast’ ,,C* tarchy, bude bez zdznamu.

Budica kupujica bude mat’ uzatvorenu zmluvu o uvere zo SFRB a pridelent dotaciu
z MDVaRR SR.

Buduca predavajuca vyzve budicu kupujicu na uzavretie buducej kipnej zmluvy na
prevod nehnutel'nosti podla tejto zmluvy.

Vyzvu na uzavretie buducej kipnej zmluvy zasle buduca predavajuca budicej kupujtcej
pisomne po splneni podmienok uvedenych v bode 5.6.1 az 5.6.3 tohto bodu zmluvy.
Povinnost’ doru¢it’” vyzvu na uzavretie buducej kupnej zmluvy sa povazuje za splnent

dnom prevzatia pisomnej vyzvy buducou kupujucou alebo odmietnutim prevzatia vyzvy.
Na dorucovanie vyzvy sa vztahuji ustanovenia bodu 11.3 tejto zmluvy.




5.7

5.8

6.1

6.2

6.3

6.4

Budica kupujica sa zavizuje, Ze vo svojich finan¢nych rozhodnutiach vytvori
a zabezpe¢i predpoklady na nadobudnutie predmetu prevodu do svojho vylu¢ného
vlastnictva podla tejto zmluvy.

Buduca kupujica sa zavizuje vyvijat maximalne Usilie na zabezpecenie uhrady kupnej
ceny a predmet kupy z prostriedkov Statneho fondu rozvoja byvania a Ministerstva
dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR alebo pripadne z inych dostupnych
zdrojov.

ClL. VI
Odovzdanie a prevzatie Predmetu prevodu

Po zépise vlastnictva Predmetu prevodu v evidencii nehnutelnosti na budicu kupujucu
vyzve budica predavajuca pisomne buducu kupujicu na odovzdanie a prevzatie
Predmetu prevodu a to 10 dni vopred.

Vo vyzve na prebratie a odovzdanie Predmetu prevodu podla bodu 6.1. tejto zmluvy
budica predavajuca oznami budtcej kupujicej termin (miesto, datum a Cas)
odovzdévacieho a preberacieho konania. V pripade, ze budica kupujuca sa v tomto
termine nemdze zlastnit' odovzdavacieho a preberacieho konania, je povinna toto
oznamit’ budticej predavajucej v priebehu 3 dni po obdrzani vyzvy buducej predavajice;
podla bodu 6.1. tejto zmluvy a nasledne bude dohodou zmluvnych stran stanoveny novy,
kone¢ny termin odovzdavacieho a preberacicho konania. Ak sa zmluvné strany
nedohodnt na ndhradnom termine, uréi kone¢ny termin odovzdavacicho a preberacieho
konania budutica predavajuca.

Ak sa budtica kupujiica bez predchadzajiceho oznamenia buducej predavajucej nedostavi
k odovzdavaciemu a preberaciemu konaniu alebo ak budica kupujtca odmietne prevziat’
Predmet prevodu bez véznych dovodov alebo ak budiica kupujica bez opodstatnenych
dovodov nepodpise protokol, plati domnienka, ze buduca Kupujuca prevzala Predmet
prevodu bez vad k datumu stanovenému na prevzatie vo vyzve budticej predavajice;j
podl'a bodu 6.1. tohto ¢lanku zmluvy.

O odovzdavacom a preberacom konani uéastnici spisu protokol. Budtca kupujtca sa
zavdzuje v zavere protokolu vyslovene uviest, Ze Predmet prevodu preberd, alebo
nepreberd. Ak predmet zmluvy nepreberd, je povinnd uviest dovody. V protokole sa
zaroven uvedie stav vakom sa jednotlivé byty a nebytové priestory v bytovom dome
nachadzaji, datum a miesto spisania protokolu, stavy jednotlivych meracov energii pre
jednotlivé byty a nebytové priestory v dome a iné vyznamné skutocnosti délezité pre
zmluvné strany. Pri podpise preberacieho protokolu bude budticou predavajtcou buducej
kupujucej odovzdana projektova dokumentécia tykajuca sa bytového domu a technicka
sprava overena stavebnym uUradom, energeticky certifikat budovy, passport budovy,
revizne spravy ainé dokumenty tykajuce sa budovy, ktoré st potrebné k jej riadnemu
uzivaniu a nakladaniu s nou. Vsetky dokumenty suvisiace s bytovym domom budua
buducej kupujicej odovzdané aj v elektronickej verzii (dwg, dxf).




6.5

6.6

Budtca kupujica nie je opravnend bezddvodne odmietnut’ prevziat Predmet prevodu,
ktory nevykazuje Ziadne vady ani nedorobky alebo vady, ktoré nie sy podstatné
a nebrania uZivaniu bytov a nebytovych priestorov v dome.

Buduca predavajuca pocas odovzdavania Predmetu prevodu odovzds budtce; kupujucej
aj kl'ice od bytov a nebytovych priestorov, kl'i¢e od postovych schranok, a zarugné listy
(pokial’ su vystavené) od technickych zariaden; nachadzajucich sa v bytoch.

CL vIl
Podstatné porusenie zmluvy a zmluvné pokuty

7.1 Za podstatné porusenie zmluvy zo strany buduiceho kupujticeho sa povazuje:

7.1.1

7.2
7.2.1

Fud2

7.2.3

8.1

8.2

8.3

Ak buduca kupujuica neprijme vsetky potrebné rozhodnutia v lehotach uvedenych v tejto
zmluve, ktoré sy nevyhnutné na plnenie zavizkoy z tejto zmluvy alebo bez zavinenia
budce;j predavajucej porusi SVoju povinnost’ uzatvorit buducu kupnu zmluvu v ramci

5.6 tejto zmluvy alebo odstupi jednostranne od uzatvorenej zmluvy o najme pozemku p.¢.
1872/5 k.x. Podolie, je povinna zaplatit’ buducej predavajucej vietky vynalozené naklady
spojené s pripravou a realizaciou stavby 2x7 bj..

Za podstatné porugenie zmluvy zo strany budiceho preddvajuceho sa povazuje:

Ak bez zavinenia buduce; kupujtcej buduca predavajuca nezrealizuje projekt
a/alebo nebude vydané pravoplatné kolauda¢né rozhodnutie v zmysle Preambuly tejto
zmluvy ato najneskér do 3 (troch) rokov od pravoplatnosti stavebného povolenia
z dévodov spocivajucich vyluéne na strane buduice;j predévajicej. V takomto pripade sa
buduca predavajica zavizuje uhradit buduce;j kupujucej zmluvny pokutu vo vyske 0,05
% z dohodnutej budicej kupnej ceny za kazdy den omeskania so splnenim svojho
zavizku, tym vsak nie Je dotknuty narok buduce;j kupujicej domahat sa nahrady skody:,
ktord vznikne porusenim tejto povinnosti budticou predavajicou.

Ak buduca predavajica bez zavinenia buduce;j kupujucej porusi SVoju povinnost’
uzatvorit” budicu kupnu zmluyy v ramci lehoty dohodnutej podla ¢l. 1 tejto zmluvy
najmé po splneni podmienok uvedenych v bode 5.6 tejto zmluvy.

Ak buduca predavajica bez zavinenia buduce;j kupujucej nezrealizuje projekt v stlade

§ touto zmluvou a projektom pre stavebné povolenie.

Cl VIII
Odstupenie od zmluvy

Buduca predavajuca je opravnens odstipit’ od tejto zmluvy v pripade podstatného
porusenia zmluvnych povinnosti druhou zmluvnoy stranou a to v pripadoch uvedenych v
bode 7.1. tejto zmluvy.

Buduca predavajica je opravneng odstupit’ od tejto zmluvy v pripade podstatného
porusenia zmluvnych povinnosti budutcou kupujicou v zmysle ods. 7.1, ak nedoslo
k naprave ani po 30 diioch od dorugenia VYZVy na napravu.

Buduca kupujuca je oprdvnena odstupit’ od tejto zmluvy v pripade podstatného poruSenia
zmluvnych povinnosti druhoy zmluvnou stranou a to v pripadoch uvedenych v bode 7.2
tejto zmluvy.




8.5

8.6

8.7

9.1

9.2

9.3

Budtica kupujuca je opravnena odstapit’ od tejto zmluvy v pripade ak nezacne buduca
predavajuca s realizaciou stavby do 60 dni po nadobudnut pravoplatnosti stavebného
povolenia na projekt.

pisomne a doru¢ené druhej zmluvne strane v podobe doporucene;j zasielky s navratkou.
Odstupenie od tejto zmluvy sa stava acinnym okamihom dorucenia pisomného
vyhotovenia pravneho tkonu odstupenia druhej zmluvnej strane.

Ku diiu nadobudnutia ucinnosti odstiipenia od tejto zmluvy zanikaji vsetky prava
a povinnosti zmluvnych stran vyplyvajuce z tejto Zmluvy s vynimkou prav na zmluvné
a zakonné sankcie (napr. pravo na nahradu Skody, zmluvnu pokutu, atd’.) a zmluvné
ustanovenia, ktoré na zaklade prejavu vole zmluvnych stran alebo z dovodu ich povahy
zostavaju v platnosti aj po skonéeni platnosti tejto zmluvy.

Ak niektory z ucastnikov odstupi od tejto zmluvy, povazuje sa takéto odstupenie st¢asne
aj za odstipenie od vsetkych ostatnych zmluav, ktoré spolu ucastnici uzatvorili.

CLIX
Uprava najomnych vzt'ahov

Zmluvng strany sa dohodli, aby v ¢ase od kolaudacie bytového domu do nadobudnutia
vlastnickeho prava k Predmety prevodu budiicou kupujicou z dévody neobdrzania Gveru
zo SFRB a dotacie 7 MDVa RR SR byty, ktoré tvoria Predmet prevodu podra ¢l. 2.1 tejto
zmluvy docasne uzivali ako najomcovia tretie osoby (d’alej len »najomeovia®) za
podmienok dohodnutych v tomto ¢lanku zmluvy. )

Specifikaciu najomcov pre kazdy jednotlivy skolaudovany byt osobitne urgi buduca
kupujuca buduce;j preddvajucej pisomne minimélne 30 dni pred uzavretim najomnej
zmluvy za podmienky, Ze bytovy dom bude so vSetkymi bytmi a nebytovymi priestormi
v iom nachéddzajicim sa pravoplatne skolaudovany a zapisany do katastra nehnutelnost;.
Pisomné oznamenie bude obsahovat’ aj presnu Specifikaciu predmety najmu v zmysle
zapisu v katastri nehnutelnosti.

Budtica predavajica sa zavdzuje, 7Ze po oznameni najomeov pre konkrétny byt podla
predchddzajiuceho bodu uzavrie nagjomnu zmluvu za Géelom prenechania bytu do uZivania
konkrétnym néjomcom za nasledovnych podmienok:

Néjom kazdého jednotlivého bytu v bytovom dome bude vzdy uzavrety medzi budtcou
predavajiicou a najomcom na doby ur¢itd, ktord bude ohrani¢ena momentom. uzavretia
najomnej zmluvy do nadobudnutia vlastnickeho prava budtcej kupujucej k Predmetu
najmu. Vysku najomného pre kazdy jednotlivy prenajaty byt v bytovom dome je
opravneny ur¢it budica predavajica po dohode s budtcou kupujticou, pricom vyska
najomného musi byt v sulade so zakonom ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania
a o socidlnom byvani.

Zvys$ny obsah najomnej zmluvy, ktory nevyplyva z tohto odseku zmluvy uréi budica
predavajica. Ak tak budica preddvajuca neurobi pravny vztah medzi buducou
predavajucou ako prenajimatel'om a jednotlivymi ndgjomcami sa bude riadit’ prislusnymi
ustanoveniami Ob&ianskeho zakonnika tykajice sa najmu bytu.




CL X
Budiica zmluva o prevode vlastnictva bytu v bytovom dome

10.1  V zmysle ustanoveni Cl. 5 tejto zmluvy sa Gastnici zavédzuji po splneni vSetkych
dohodnutych podmienok uzatvorit” Zmluvu o prevode vlastnictva bytov a nebytovych
priestorov v bytovom dome, v ktorej postavenie prevddzajiicej ma budica predavajuca
a postavenie nadobudatelky ma budica kupujica. Predmetom Zmluvy o prevode
vlastnictva bytov a nebytovych priestorov bude prevod vlastnictva k Predmetu prevodu
tak ako je Specifikovany v CI. 2 tejto zmluvy.

102 Zmluvné strany suhlasia, Ze buduca kupna zmluva bude obsahovo vychadzat
z podmienok tejto zmluvy, s prihliadnutim na zmeny pravnych predpisov a inych
skuto¢nosti, z ktorych vychddza obsah budtcej kiipnej zmluvy podl'a tejto zmluvy, ako aj
vzhl'adom na obojstranne dohodnuté zmeny a tieZ aj na zmeny, ktoré vzniknt vplyvom
dodato¢nych vzdjomne odsthlasenych zmien stavebno - technickych podmienok a
poZiadaviek pocas vystavby. V texte predmetnej zmluvy bude Predmet prevodu
Specifikovany v sulade so skutkovym a pravnym stavom, ktory bude dany projektom

3 skuto¢ného vyhotovenia stavby a zapisom v katastri nehnutel'nosti na prislunom liste
vlastnictva, ako aj rozhodnutim o kolaudacii bytového domu a rozhodnutim o urceni
supisného a orientacného ¢isla. Niektoré Casti v ustanoveniach predmetnej zmluvy st
umyselne neuplné a tieto chybajuce ¢asti vyplni buduci predavajuci.

CL XI
Ostatné dohodnuté zavizky a podmienky

11.1  Zmluvu mozno menit a dopliat’ iba po dohode ucastnikov, vylu¢ne pisomnou formou,
podpisanou oboma zmluvnymi stranami.

11.2° Tam, kde budt prdva a povinnosti zmluvnych stran tykajuce sa obsahu tejto zmluvy aj
obsahom samostatnej pisomnej zmluvy alebo dodatku k tejto zmluve upravené odlisne od
tejto zmluvy, maju platnost” novsie Gpravy za podmienky, Ze budu podpisané obomi
zmluvnymi stranami.

1.3 Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre ich vSetky zmluvné vztahy plati nasledujiica pravna
podmienka: /
V pripade pochybnosti o okamihu doruc¢enia doporucenej zasielky jedného téastnika na
adresu druhého tucastnika uvedenej v zahlavi tejto zmluvy plati, ze okamih doru¢enia
nastava tretim pracovnym dilom po preukazatelnom odoslani doporucenej zasielky
jedného tcastnika prostrednictvom Slovenskej posty druhému G¢astnikovi.
Ak ucastnik neoznami druhému G¢astnikovi doporugenym listom zmenu svojho bydliska,
alebo sidla, ma sa za to. ze adresa uvedena v zahlavi tejto zmluvy je adresou pre
dorucovanie pisomnosti.
Utastnici sucasne dohodli moZnost néhradného dorucovania, ktoré spoc¢iva v tom, Ze
G¢inky dorucenia st zachované aj vtedy, ak adresat neprevezme doporuéenu zésielku.

11.4  Buduca predavajica sa zavdzuje, Ze zabezpedi, aby si buduca kupujica mohla raz do
mesiaca preverit’ postup prac na rozostavanom bytovom dome a zéapisni¢ne vyjadrit’ svoje
pripomienky k vystavbe. O spdsobe rieSenia tychto pripomienok bude buduca
predavajuca pisomne informovat budtcu kupujtcu.




CL XII

Zavereéné ustanovenia

12.1 Ak zakéhokol'vek dovodu, na ktory zmluvné strany pri uzatvoreni tejto zmluvy
nepomysleli, alebo nemohli pomysliet, by mohol byt zmareny ucel tejto zmluvy,
ucastnici sa zavdzuju bez zbyto¢ného odkladu, najneskor vsak do 30 dni odo dna, ked’
takd skuto¢nost’ vyjde najavo, uzatvorit pisomny dodatok k tejto zmluve, ktorym bude
dosiahnuty ucel tejto zmluvy.

122" Pokial' tato zmluva neobsahuje vsetky prava a povinnosti zmluvnych stran, platia
prisluSné ustanovenia zékona 513/1991 Z.z. Obchodného zakonnika ako aj zakona ¢.
40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov tykajtceho sa prevodu
nehnutelnosti a zdkona &. 182/1993 Z.z. v platnom zneni.

12.3 Tato zmluva je vyhotovend v 2 rovnopisoch, kazdy ucastnik prevzal 1 vyhotoveni.

12.4 V pripade pochybnosti o texte plati, e povinnosti G¢astnika nesmu byt mensie a prava

3 nesmu byt’ vacsie ako v rovnopise zmluvy, ktoré ma v drzbe druhy ucastnik.

12.5  Tato zmluva nadobuda platnost’ a G¢innost” diiom podpisu oboma ucastnikmi, po jej
predchadzajucom schvéleni OZ v Podoli a zverejnenim na webe obce.

12.6 Ak by niektoré ustanovenia tejto zmluvy mali byt neplatnymi uz v ¢ase jej uzavretia,
alebo ak sa stanti neplatnymi neskor po uzavreti zmluvy, nie je tym dotknuta platnost
ostatnych ustanoveni zmluvy. Namiesto neplatnych ustanoveni Zmluvy sa pouziju
ustanovenia zakona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v
platnom zneni, Obchodného zikonnika, Ob¢ianskeho zakonnika a ostatnych platnych
pravnych predpisov Slovenskej republiky, ktoré st obsahom a tGéelom najblizsie obsahu a
ucelu Zmluvy.

12.7  Tato zmluva bola schvalena uznesenim Obecného zastupitel'stva v Podoli, ¢islo 53/2018
Zo dna 8.11.2018.

12.8 Zmluvné strany vyhlasuji, ze su sposobilé na pravne ukony, ich zmluvna vol'nost’ nie je
obmedzend, Zmluvu uzatvorili po vzajomnej dohode na zéklade ich slobodnej a vaznej
vole, ktoru prejavili ur¢ito a zrozumitelne, Zmluvu neuzavreli v tiesni za napadne
nevyhodnych podmienok, Zmluva je urobena v predpisanej forme, Zmluvu si pred jej
podpisanim precitali a na znak sthlasu jﬁ podpisali.

V Novom Meste nad Vahom diia 9.11.2018 V Podoli dna 8.11.2018

Za budticu preddvajucu Za buducu kupujucu
Bosko Corda Mgr. Anna Cechvalové
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