Najomna zmluva

uzatvorend
v zmysle ust. § 663 a nasl. Obcianskeho zdkonnika (dalej aj ako ,, Ndjomnd zmluva“ alebo
. Zmluva®)
medzi:

1. obchodné meno: Obec Podolie
Sidlo: Podolie 566, 916 22 Podolie,
ICO: 00311928
DIC: 2021079896
Bankové spojenie:  Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo uétu: 5806138001/5600
Zastupena: Mgr. Anna Cechvalova, starostka obce

(d’alej len ako ,,prenajimatel*)

a

2 obchodné meno: Innovia byvanie, s.r.o.
Sidlo: Bratislavska 29, 917 02 Trnava
ICO: 43780440 .
Bankové spojenie:  Tatra banka, a.s.
Cislo uétu: 2622216286/1100
IBAN: SK41100 0000 002622216286
Zapisana: v Obchodnom registri OS Trnava, oddiel: Sro, vlozka ¢. 21293/T
Zastupena: Ing. Martin Krchiiavy, konatel

(d’alej len ako ,,najomca‘)
(spolo¢ne aj ako ,,zmluvné strany®)

1. dlanok: Uvodné ustanovenia

1.1 Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti nachadzajicich sa v katastralnom
tuzemi Podolie, obec: Podolie, okres: Nové Mesto nad Vahom, zapisanych na LV €. 1,
vedenom Okresnym tiradom Nové Mesto nad Vahom, katastralny odbor, ako:

® Parcela registra “C” pare. €. 2059/10 o vymere 4823 m?
o Parcela registra “C” pare. €. 2066 o vymere 4214 m?

Kopia LV €. 1 je prilohou €. 1 tejto Zmluvy




(dalej spolo¢ne aj ako ,,pozemky*)

1.2

1.3

1.4

1.3

2.1

2.2

3.1

Nédjomca méd zdujem na pozemkoch realizovat’ vystavbu ,,Bytového domu* — t.j. 1x24
bytovych jednotiek, ato najmd umiestnit’ Bytovy dom na pozemkoch, realizovat
vystavbu vSetkych s tym stvisiacich stavebnych a montaznych prac, vratane potrebnych
vonkajSich nielen terénnych uprav a,Technickej vybavenosti" - t.j.cestnych
a inZinierskych sieti, pripojok vodovodu, plynu a kanalizicie, umiestnenia a realizacie
technickej vybavenosti nad a pod povrchom zeme, ktorych umiestnenie je v silade so
zamerom vystavby Bytového domu, na zdklade ktorého je vypracovany projekt
vystavby Bytového domu a Technickej vybavenosti, v silade s dokumentdciou a
projektom potrebnym pre vydanie Gzemného rozhodnutia a stavebného povolenia na ich
umiestnenie a vystavbu (d’alej ,.Bytovy dom* a,,Technickd vybavenost spolo¢ne aj
ako ,,Stavba“)

Projekt vystavby Stavby ndjomca predloZi v Gzemnom konani a stavebnom konani o
vydanie stavebného povolenia k Stavbe, ktorej je ndjomca stavebnikom/investorom.
Zamer vystavby Bytového domu prenajimatel’ sa s nim riadne oboznémil a s jeho
realizaciou na pozemkoch vo vlastnictve prenajimatel’a vyslovne sihlasi.

Vystavbu Stavby bude realizovat’ ndjomca na pozemkoch vo vlastnictve prenajimatel’a
za Ulelom zlepenia aktualnej situacie byvania obyvatefov obce Podolie, s &m
prenajimatel’ vyslovne sthlasi.

Sucasne s podpisom tejto Ngjomnej zmluvy zmluvné strany podpisali Zmluvu o budicej
kupnej zmluve, na zdklade ktorej sa zmluvné strany zaviazali v budicnosti uzavriet
Kipnu zmluvu o prevode vlastnickeho prava k Ndjomnym bytovym domom a Stavbe
z najomcu ako predavajuceho na prenajimatel’a ako kupujuceho. Kopia

2. ¢lanok: Predmet zmluvy a prejav vole

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Predmetom najmu si pozemky opisané v ¢lanku 1. bode
1.1 tejto Zmluvy, ktoré si vo vlastnictve Prenajimatela (d’alej aj ako ,,Predmet
najmu‘).

Za podmienok a za ucelom dohodnutym v tejto Zmluve prenajimatel’ prenechava
nijomcovi do uZivania Predmet ndjmu, ndjomca Predmet nijmu do uZivania od
prenajimatel’a prijima a zavdzuje sa zafn platit’ nagjomné za podmienok dohodnutych
v nasledovnych ustanoveniach tejto Zmluvy.

3. ¢lanok: Uéel najmu

Utelom najmu je umiestnenie, vystavba, resp. realizicia projektu vystavby Najomnych
bytovych domov a Stavby, opisanych v €l. 1. v bodoch 1.2 az 1.4 tejto Zmluvy.
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Ucelom ndjmu je aj uZivanie Predmetu n4jmu na ostatné &innosti stvisiace s realizdciou
vystavby Ndjomnych bytovych domov a Stavby, najmid zriadenie staveniska
a docasnych cestnych a inych sieti.

Prenajimatel’ s tCelom ndjmu podla tejto N4jomnej zmluvy vyslovne sthlasi, pred
podpisom tejto Zmluvy sa riadne obozndmil s obsahom zémeru aj projektu vystavby
Néjomnych bytovych domov a Stavby a na tento ugel pozemky Ndjomcovi prenechdva
do uzivania.

Zmluvné strany sa zavdzuju pocas trvania ndjomného vztfahu spolupracovat
a poskytovat’ si navzgjom maximalnu sucinnost’ tak, aby sa dosiahol tcel sledovany
touto Ndgjomnou zmluvou.

4. clanok: Najomné a splatnost’ najomného

Zmluvné strany sa dohodli, Ze N4jomca je povinny platit’ Prenajimatelovi ndjomné za
uzivanie Predmetu ndjmu vo vy$ke 0,01 € za 1 m? roéne (slovom jeden cent za jeden
meter $tvorcovy rocne). Vzhl'adom na celkovi vymeru Predmetu najmu (pozemkov)
spolu o velkosti 9 037 m2, celkové ndgjomné za uZivanie Predmetu nagjmu predstavuje
sumu vo vyske 90,37 € ro¢ne (slovom devét'desiat eur roéne).

N4jomné je Najomca povinny platit’ roéne a to bezhotovostnym prevodom na ucet
Prenajimatel'a na zaklade pisomnej faktury vystavenej Prenajimatelom a dorucenej
Najomcovi najneskor do 05. januara kalendarneho roka nasledujiceho po kalendarnom
roku, za ktory sa méa ngjomné platit. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndgjomné je splatné
podla takto vystavenych faktir vzdy v def 15. januara kalendarneho roka
nasledujuceho po kalendarnom roku, za ktory sa ma najomné platit’. V pripade, ak
bude N4jomcovi dorucena faktira vystavena Prenajimatelom na zaplatenie najomného
neskor ako 10. janudra kalendarneho roka nasledujiceho po kalendarnom roku, za ktory
sa ma njjomné platit, ndjjomné je splatné piatym dnom odo dna dorucenia faktiry
vystavenej Prenajimatel'om.

Suma ndjomného, za obdobie odo diia podpisu tejto Zmluvy do konca kalendarneho
roka, v ktorom bola tito Zmluva uzavreta, sa vypocita v silade s tymto ¢lankom tejto
Zmluvy alikvotne, a to podl'a pomeru po¢tu dni trvania ngjomného vztahu pocas tohto
obdobia k celkovému poctu dni v danom kalenddrnom roku. Na splatnost’ takto
ur¢eného ndjomného sa primerane vzt'ahuje bod €. 4.2 tohto ¢lanku tejto Zmluvy.

V pripade zéniku tejto Ndjomnej zmluvy z akéhokol'vek dovodu sa suma najomného za
kalendarny rok v ktorom déjde k zaniku tejto Najomnej zmluvy vypoved'ou vypocita
alikvotne, a to podl'a pomeru poétu dni trvania nagjomného vztahu pocas kalendarneho
roka, v ktorom Najomna zmluva zanikne vypovedou k celkovému poctu dni v
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danom kalenddrnom roku. Na splatnost’ takto uréeného nijomného sa primerane
vztahuje bod ¢. 4.2 tohto ¢lanku tejto Zmluvy

Vyska ndjomného uvedeného v bode 4.1 tohto ¢lanku tejto Zmluvy je uvddzana bez
DPH. V pripade, Ze je Prenajimatel’ platcom DPH, je opravneny k tymto sumim

najomného pripocitat’ a fakturovat’ aj DPH.

5. ¢lanok: Doba trvania ndjomného vztahu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ngjomny vztah zaloZeny touto Ndjomnou zmluvou sa
uzatvéra na dobu urcitd, a to na 3 roky odo dria podpisu tejto Ndgjomnej zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze m6Zu predCasne ukon&it’ ndjomny vztah vzijomnou
pisomnou dohodou oboch zmluvnych strén.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndgjomny vzt'ah mdze byt ukonéeny aj z d’alsich dévodov,
ktoré si vyslovne upravené v ustanoveniach tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny odstupit’ od tejto Zmluvy z dovodu, Ze ndjomca porusi svoju
povinnost’ uzivat pozemky na u¢el dohodnuty v ¢lanku 3. tejto Zmluvy. V takom
pripade sa zmluvné strany zavizuju vratit’ si navzajom poskytnuté plnenia podl'a tejto
Zmluvy najnesk6r do 30 dni odo diia doruéenia odstipenia od zmluvy Négjomcovi,
priom Négjomca sa zavdzuje vratit pozemky, ktoré su Predmetom najmu
Prenajimatel’'ovi v povodnom stave. Ak vratenie pozemkov, ktoré si Predmetom ndjmu
v povodnom stave nebude z akéhokol'vek dovodu mozné, Ndjomcea je opravneny kupit
pozemky, ktoré st Predmetom najmu od Prenajimatela a Prenajimatel’ sa zavizuje
ponuknut’ ngjomcovi pozemky, ktoré si Predmetom ndjmu na kupu za celkovi kdpnu
cenu vo vySke urcenej znaleckym posudkom a to najneskdr v lehote 30 kalendarnych
dni od dorucenia vyzvy Ndjomcu Prenajimatelovi na uzatvorenie kipnej zmluvy. Za
povodny stav sa povazuje aj stav zmeneny vplyvom vy$$ej moci, vonkaj$ieho prostredia
a prirody (povodne, néletové dreviny a porasty a i.).

N4jomca je opravneny odstipit’ od tejto Zmluvy z ddévodu, Ze Prenajimatel’ porusil
akukol'vek povinnost’ uréent Prenajimatel'ovi v €l. 6 tejto Zmluvy alebo z dovodu, Ze
akékol'vek prehlasenie prenajimatela uvedené v ¢l. 6 tejto Zmluvy sa ukéaze ako
nepravdivé. Narok Ngjomcu na nahradu $kody andhradu uslého =zisku voci
Prenajimatel’ovi tym nie je dotknuty.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze v pripade zaniku zmluvy o budiicej kipnej
zmluve uzatvorenej diia 16.1.2015 medzi zmluvnymi stranami, z akéhokol'vek dovodu
okrem riadneho splnenia zmluvy, sa tito Ngjomna zmluva od pociatku rusi a zmluvné
strany s povinné si vratit’ navzajom poskytnuté plnenia podla tejto Ndjomnej zmluvy,
a to najneskor do 30 dni odo dna zaniku zmluvy o budicej kipnej zmluve uzatvorenej
diia 16.1.2015 medzi zmluvnymi stranami.
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V pripade odstupenia od zmluvy N4jomcom sa zmluvné strany zavizuji vratit si
navzajom poskytnuté plnenia podla tejto Zmluvy najneskdr do 30 dni odo dfia
doruCenia odstipenia od zmluvy Najomcovi, pricom Najomca sa zavizuje vratit
pozemky Prenajimatelovi v pdvodnom stave. Ak vritenie pozemkov, ktoré si
Predmetom ndjmu v pdvodnom stave nebude z akéhokol'vek dovodu mozné, Ndjomea je
opravneny kupit’ pozemky, ktoré su Predmetom najmu od Prenajimatel'a a Prenajimatel
sa zavézuje ponuknut’ ndjomcovi pozemky, ktoré si Predmetom najmu na kupu za
celkovu kipnu cenu vo vyske uréenej znaleckym posudkom a to najneskor v lehote 30
kalendarnych dni od doru¢enia vyzvy N4ajomcu Prenajimatelovi na uzatvorenie kupnej
zmluvy. Za pOvodny stav sa povaZuje aj stav zmeneny vplyvom vy$Se] moci,
vonkajSieho prostredia a prirody (povodne, naletové dreviny a porasty a i.).

6. clanok: Prehlasenia zmluvnvch stran, prava a povinnosti zmluvnvch stran
vyplyvajuce z najomného vzt’ahu

Prenajimatel’ prehlasuje, Ze je oprdvneny prenechat’ Predmet ndjmu do uzivania
N4ajomcovi na ucel dohodnuty touto Ndgjomnou zmluvou a uzivanie Predmetu najmu na
tento ucel nie je ani ¢iastoéne obmedzené.

Prenajimatel’ prehlasuje, Ze je mu znamy rozsah stavebnych prac, ktoré bude Najomca
na Predmete ndgjmu vykondvat’ v zmysle tejto Najomnej zmluvy a na dosiahnutie G¢elu
v nej dohodnutom, teda v zmysle zdmeru a projektu vystavby Najomnych bytovych
domov a Stavby, s ktorymi sa pred podpisom tejto Ndjomnej zmluvy prenajimatel’
oboznamil a vyslovne so zatazenim pozemkov touto vystavbou sthlasi.

Prenajimatel’ prehlasuje, Ze mu nie si zname Ziadne okolnosti, ktoré by branili tomu,
aby bolo Najomcovi vydané tzemné rozhodnutie a stavebné povolenie na realiziciu
Néajomnych bytovych domov a Stavbu na Predmete n4jmu.

Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpecit' riadny a neruseny vykon prav Ndjomcu pri uzivani
Predmetu najmu na dohodnuty ucel a vyplyvajicich mu z tejto Najomnej zmluvy, a to
od zadiatku trvania ndjomného vzt'ahu po celtt dobu az do skoncenia ngjomného vzt'ahu,
ato tak aby bolo mozné ¢o v najskorSom moznom termine dosiahnut’ ucel uZivania
Predmetu ndjmu a tejto Ndjomnej zmluvy.

Prenajimatel’ vyslovne suhlasi so vSetkymi ikonmi N&jomcu v izemnom konani,
stavebnom konani a kolauda¢nom konani tykajicimi sa vystavby Ndjomnych bytovych
domov a Stavby, tj. stukonmi smerujicimi kvydaniu tzemného rozhodnutia,
stavebného povolenia a kolaudaéného rozhodnutia pre Najomné bytové domy
a Technicktl vybavenost,, resp.jej prisluSenstvo. Prenajimatel’ tiez sthlasi s tikonmi
Néjomcu tykajicimi sa pripravy Stavby, jej realizdcie a s jej pripadnymi zmenami (aj
stavebnymi), s prevadzkovanim zariadeni potrebnych k realizicii vystavby Stavby a so
vSetkymi inymi dispoziciami so Stavbou.
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca je opravneny vstupovat’ na Predmet ngjmu a
mdZe poCas trvania doby ndjmu vykonat vietky ukony potrebné na zabezpedenie
dosiahnutia Gcelu ndjmu dohodnutého touto N4jomnou zmluvou, k ¢omu mu dava
Prenajimatel’ podpisom tejto zmluvy svoj vyslovny sthlas.

Néjomca sa zavizuje uzivat' Predmet najmu vylucne za uéelom dohodnutym v ¢lanku 3
tejto N4jomnej zmluvy. Ndjomca sa zavdzuje uhradzat naklady s beznym uZivanim
pozemkov.

Prenajimatel’ sa zavédzuje ku dilu GCinnosti tejto N4jomnej zmluvy odovzdat’ Predmet
nijmu Néjomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie a umoznit Najomcovi
neruSen€ uzivanie Predmetu nagjmu na dohodnuty tcel.

Prenajimatel’ sa zavédzuje zdrzat' sa akéhokolI'vek konania, ktorym by doslo alebo mohlo
dojst’ k zmareniu alebo zdrZaniu realizécie vystavby Stavby na Predmete ndjmu a
nepoverit’ priamo alebo nepriamo tretie osoby takymito konaniami.

Prenajimatel’ je opravneny s Predmetom najmu fakticky a zmluvne nakladat’ len
v rozsahu, vktorom neohrozi ani neobmedzi harmonogram realizdcie vystavby
Néjomnych bytovych domov a Stavby na Predmete najmu.

#

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zameru Prenajimatel’a predat’ Predmet najmu
mé N4jomca predkupné pravo vzt'ahujice sa na Predmet ngjmu, a teda v pripade jeho
predaja je Prenajimatel’ povinny poniknut’ Predmet nidjmu na odkupenie prednostne
Néjomcovi, a to za tych istych podmienok ako by ho ponikol tretim osobam.

7. Schvalenie uzavretia najomného vzt’ahu

ZaloZenie najjomného vzt'ahu medzi zmluvnymi stranami na Gc¢el dohodnuty podla tejto
N4jomnej zmluvy bolo schvalené uznesenim obecného zastupitel'stva v obci Podolie ¢.
2/2015, zo dia 14.1.2015, vydaného v zmysle ust. § 9 a ods. ( 9 ) pism. c¢) zdkona ¢.
138/1991 o majetku obci v zneni neskorsich predpisov, z dovodu hodného osobitného
zretela vystavby ngjomnych bytovych domov v zaujme zlepSenia bytovej vystavby
v obci.

Vypis z uznesenia obecného zastupitel'stva je neoddelitel'nou sucast'ou tejto zmluvy
a tvori prilohu €. 2 tejto Zmluvy.

8. Spolocné a zaverecné ustanovenia
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V Podoli, dna 16.1.2015

Prenajimatel’:
éﬁ W 43780 440,

Zmluvné strany dohodli, Ze vSetky pisomnosti si budi navzajom dorucovat’ na adresy
uvedené v zdhlavi tejto zmluvy ato osobne, kuriérom alebo po$tovou prepravou
doporucene do vlastnych ruk. V pripade dorucovania pisomnosti postovou prepravou
sa pisomnost’ povazuje za dorucent jej prevzatim adresatom, inak diiom jej uloZenia
na poste.

Téato zmluva je vyhotovend v §tyroch vyhotoveniach, pri€om prenajimatel’ aj ndjomca
obdrzi po dvoch vyhotoveniach.

Tato zmluva nadobudne platnost” diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami
aucinnost’ vzmysle § 47a Obc¢ianskeho zakonnika az dfiom nasledujicim po dni
zverejnenia tejto zmluvy. Zmeny a dodatky k tejto zmluve je mozné vykonat’ len po
odsuhlaseni a podpise oboma zmluvnymi stranami formou pisomnych dodatkov.

Prava a povinnosti vyplyvajice pre zmluvné strany z tejto zmluvy prechadzaji aj na
ich prdvnych néstupcov.

Prava a povinnosti U€astnikov touto zmluvou vyslovne neupravené sa spravuji
prislusnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zdkonnika a Obchodného zakonnika.

Ak sa niektoré ustanovenie tejto zmluvy stane z akéhokol'vek dovodu celkom alebo
z Casti neplatnym, nema tato skuto¢nost’ vplyv na platnost’ ostatnych ustanoveni.
V takomto pripade sa obe zmluvné strany bezodkladne po tom, ¢o sa niektoré
z ustanoveni resp. celd zmluva stane neplatnou, zavizuju vyvinut' maximadlne usilie
k tomu, aby boli neplatné ustanovenia nahradené novymi, ktoré v ¢o najvicSej miere
zodpovedaju hospodéarskemu Ucelu sledovanému neplatnymi ustanoveniami.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky spory, ktoré medzi nimi vzniknu zich
vz4jomnych pravnych vztahov, vratane vietkych vedlajsich (akcesorickych) pravnych
vzt'ahov, narokov na vydanie bezddvodného obohatenia, narokov na nahradu Skody,
sporov o platnost, vyklad, zanik tejto Zmluvy alebo akykol'vek iny vzdjomny spor,
budi riesit predovsetkym dohodou a zmierom. Ak neddjde k dohode a zmieru, na
prejednanie  a rozhodnutie sporu je vecne amiestne prisluSny vSeobecny sud
Slovenskej republiky. '

Zmluvné strany vyhlasujt, Ze ich zmluvna vol'nost nie je ni¢im obmedzend, Ze si tuto
zmluvu pregitali, jej obsahu porozumeli. Jej obsah zodpoveda ich skuto¢nej, slobodnej
a vaznej voli. Neuzavreli ju v tiesni, v omyle ani za ndpadne nevyhodnych podmienok,
na znak ¢oho ju svojimi vlastnoru¢nymi podpismi potvrdzuju.

V Podoli, dna 16.1.2015

Tot: 0907 600 8C:
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