ZMLUVA
o najme nebytovych priestorov ¢. NZ/01/2022

(uzavreta v zmysle § 720 Obcianskeho zdkonnika SR a zak. ¢. 116/90 Zb. )

Zmluvné strany:
Prenajimatel’ : Obec Podolie
916 22 Podolie €. 566
zastupena starostom obce PaedDr. Rastislavom Bobockym
1CO 00311928
DIC 2021079896
neplatca DPH
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
IBAN SKO06 5600 0000 0058 0613 8001
(d’alej len ,,prenajimatel™)
a
najomca : SLOVETRA, a.s.
sidlo: Priemyselna 1122/2, 915 01 Nové Mesto nad Vahom
ICO: 36319881
DIC: 2020183055
IC DPH: SK2020183055
IBAN: SK46 6500 0000 0000 2057 9822
(d’alej len ,,ndjomca‘)
uzavreli dnesného dna tlito najomnt zmluvu:
Spolo¢nost’ je zapisana v OR OS Trencin, oddiel Sa, vlozka ¢. 10261/R

CL 1.
Predmet zmluvy

1.1. Prenajimatel’ je vlastnikom budovy, stpisné ¢islo 526, nachddzajucej sa v obci Podolie, ktora je
postavena na parc. reg. ,,C*“ KN ¢. 788/2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, zapisana na LV ¢.
3985, vedenom Okresnym uradom v Novom Meste nad Vahom, katastralny odbor, obec Podolie, k. u.
Podolie.

1.2. Prenajimatel’ prenajima a prenechava Najomcovi na doc¢asné uzivanie nebytové priestory €. 1 —
predajna, nachadzajice sa v bytovom dome stp. ¢. 526 v obci Podolie, oznacené na prilozenom
podoryse stavby:

a) miestnost’ &islo 101 s plochou 24,86 m?
b) miestnost’ &islo 102 s plochou 9,22 m?
¢) miestnost’ &islo 103 s plochou 1,60 m?
d) miestnost’ &islo 104 s plochou 1,13 m?
g) miestnost’ &islo 147 s plochou 1,55 m?

1.3. Prenajimané nehnutel'nosti sa prenajimaji v stave sposobilom k vyuzitiu pre nizsie uvedeny premet
prendjmu a najomca je s priestormi oboznameny z vlastnej prehliadky.

CL 2.
Ucel najmu

2.1. Najomca bude Predmet zmluvy uzivat za ucelom predajne s pekarenskymi vyrobkami
a s doplnkovym predajom vyrobkov v rozsahu jeho predmetu podnikania zapisaného v obchodnom
registri ku diu uzatvorenia tejto zmluvy.



2.2. Najomca moze dat’ prenajaty priestor podla tejto zmluvy do prenajmu inej osobe len so stthlasom
prenajimatela a taktiez ho nemoéze uzivat' na iny ucel, nez je uvedeny v bode 2.1. Porusenim tohto
bodu moéze prenajimatel’ vypovedat’ zmluvu podla § 9 ods. 2 pism. a) zak. 116/1990 Zb.

CL. 3.
Vyska najomného, financna zabezpeka a sposob platenia

3.1. Prenajimatel’ a najomca sa dohodli na najomnom za prenajaté priestory podla Cl. 1. tejto zmluvy
takto:

3.1.1 Najomné za nebytové priestory je dohodnuté vo vyske 1 200,00 € rocne.
3.1.2 Zéalohova ro¢na thrada za sluzby:
a) zaloha za vodné a stocné: 120,00 €

b) spravna rézia: 132,00 €
(10% z celkovych platieb ndjomného a zalohovych platieb za sluzby)

Zalohové platby za sluzby spolu: 252,00 €

3.1.3 Celkovo za najomné a zalohy na sluzby a energie na rok: 1 452,00 €
(slovom tisicpiat’stodevit’desiatpit’ eur).

3.2. Najomné a zalohy za sluzby a energie bude najomca uhradzat’ prenajimatel'ovi mesacne vo vyske
1/12 ro¢ného ndjomného, t.j. 121,00 € na jeho Gcet v Prima banka Slovensko, a.s., Nové Mesto nad
Vahom c¢islo 5806138001/5600 IBAN SK06 5600 0000 0058 0613 8001 vzdy do 15. dna
prislusného mesiaca, na zdklade faktiry vystavenej prenajimatelom. N4jom je uhradeny pripisanim
Ciastky na ucet prenajimatel’a.

3.3. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na zmluvnej pokute, ktoru je nijomca povinny zaplatit' za
oneskorenu platbu ndjomného vo vyske 0,1% zo splatnej a neuhradenej sumy za kazdy den
omeskania uhrady.

3.4. Infla¢na dolozka:
Prenajimatel’ moze jednostranne zmenit' rocny najom uvedeny v bode 3.1.1 pre nasledujuci
kalendarny rok od 1.1. v zavislosti od oficidlne vyhlasenej ro¢nej inflacie pre SR za uplynuly rok.
Toto oznami pisomne ndjomcovi.

3.5. Vyuctovanie zaloh na energie a sluzby uvedenych v bode 3.1.2 vyuctuje prenajimatel’ najomcovi
vzdy po obdrzani zi¢tovacich faktar od dodavatel'ov energii, najneskor vSak do konca februara
nasledujuceho roka.

3.6. Ngjomca pred uzatvorenim tejto zmluvy zlozil v hotovosti do pokladne obce Podolie alebo na ucet
obce IBAN: SK06 5600 0000 0058 0613 8001 finan¢nt zabezpeku vo vyske 600,00 EUR, slovom
Sest’sto eur.

3.7. Finan¢na zabezpeka bude sluzit’ na zabezpecenie nedoplatkov ndjomného, preddavkov na uhrady
za plnenia poskytované s uzivanim nebytovych priestorov ako aj nedoplatkov ro¢ného vyuctovania
preddavkov na uhrady za plnenia poskytované s uzivanim nebytovych priestorov a na tthradu skody
sposobenej na predmete zmluvy.

3.8. Po skonceni najmu nebytovych priestorov prenajimatel’ vrati ndjomcovi finanénti zabezpeku alebo
jej Cast’ znizenu o nedoplatky na najomnom, preddavkoch na thrady za plnenia poskytované s
uzivanim nebytovych priestorov vzniknuté ku ditu skoncenia ndjmu, o pripadné poplatky z
omeskania, na ktoré prenajimatel’ovi vznikol narok, o nahradu pripadne;j skody, o cenu



hygienického nateru, ak tento najomca nevykonal ku ditu skonc¢enia najmu na svoje naklady
a o pripadné nedoplatky na skutoénych nékladoch za plnenia poskytované s uZzivanim bytu zistené
ro¢nym vyuctovanim za posledny rok najmu, resp. jeho Cast’ v lehote splatnosti rocného vyuctovania
skutocnych nakladov za plnenia poskytované s uzivanim nebytovych priestorov za posledny rok najmu,
resp. za jeho Cast. Pripadny nedoplatok zisteny roénym vytctovanim je najomca povinny uhradit’ v
lehote splatnosti ro¢ného vyuctovania preddavkov na uhrady za plnenia poskytované s uzivanim
nebytovych priestorov.

Cl 4.
Doba prenajmu, ukonéenie platnosti zmluvy

4.1. Tento najom sa uzatvara na dobu urcita — 3 roky.
Zaciatok prenajmu je 01.03.2022, koniec prendjmu je 28.02.2025.

4.2. Platnost’ tejto zmluvy, ako i prenajom v nej uvedeny mozu zmluvné strany ukonéit’ kedykol'vek
dohodou.

4.3. Prenajimatel’ i najomca modze pisomne vypovedat tito zmluvu z taxativne uréenych dovodov
uvedenych v § 9 Zék. ¢. 116/90 Z.z., a to:

4.3.1. Prenajimatel’ méze pisomne vypovedat zmluvu, ak:

a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou;

b) nagjomca o viac ako jeden mesiac meSka s platenim najomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s najmom;

¢) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji nebytovy priestor, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porusuji pokoj alebo poriadok;

d) najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podnajmu bez stthlasu prenajimatel’ov;

€) najomca robi stavebné Gpravy na prenajatych priestoroch bez pisomného sthlasu prenajimatel'ov;

f) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat’ nebytovy priestor;

g) najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podnajmu bez stihlasu prenajimatela.

4.3.2. Nagjomca mdze pisomne vypovedat’ zmluvu, ak:

a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktora si nebytovy priestor najal;

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia ndjomcu nesposobily na dohovorené uzivanie;

¢) prenajimatel hrubo poruSuje  svoje povinnosti vyplyvajice zo zmluvy ato hlavne
neudrziavanim prenajatych priestorov v stave sposobilom na dohodnuty prendjom a
zabezpecovanim riadneho plnenia sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytového
priestoru spojené.

4.4. Vypovedna lehota pre prenajimatel’a i ndjomcu je tri mesiace a pocita sa od prvého diia mesiaca
nasledujuceho po doruceni vypovede.
Vypovedna lehota v pripade, ak najomca strati opravnenie vykonavat’ svoju ¢innost’ uvedenti v 0ds.
2.1. tejto zmluvy je jeden mesiac a pocita sa od prvého dia mesiaca nasledujiiceho po doruéeni
vypovede.

4.5. Vypoved’ za doru€ent sa povazuje aj vtedy, ak druha strana z vlastnej viny zmarila toto dorucenie.

4.6. Najom zanikd aj v pripadoch uvedenych v § 14 zak. 116/1990 Zb. Prenajimatel’ a ndjomca sa
dohodli, ze v pripade smrti ndjomcu nemaju jeho dedicia narok na pokracovanie ngjmu.
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Cl. 5.
Vseobecné ustanovenia

Néklady spojené s uzivanim, obvyklym udrziavanim, beznymi opravami prenajatych priestorov a
ich beznl udrzbu, okrem Udrzby kurenia znasa vylu¢ne najomca.

Nakladmi spojenymi s uzivanim sa rozumeju: Platha za elektricka energiu - parkovisko, vodné,
stoéné, tieto platby plati najomca priamo prenajimatelovi (zalohovo). Dalej platby za odvoz
odpadov, malovanie, odhimanie snehu, zametanie pred prevadzkou plati priamo najomca na svoje
meno.

Akékol'vek stavebné upravy, zdsahy do rozvodov elektrickej siete, kurenia, rozvodov vody, odpadu,
moze najomca robit’ len po predchddzajucom pisomnom suhlase prenajimatel’a. Vsetky tieto
stavebné upravy si najomca robi na svoje vlastné naklady, pokial sa s prenajimatel'om nedohodne
inak.

Néjomca je povinny bez zbytocného odkladu nahlasit’ pisomne prenajimatelovi vykonanie
potrebnych oprav, ktoré by mohli sposobit’ Skodu na prenajatom majetku. Néjomca zarovei
zodpoveda za Skody, ktoré na prenajatych priestoroch vznikna ich nespravnym uzivanim.

Néjomca nahlasi prenajimatel'ovi povinne do 24 hodin kazdu skodu nad 66,39 €, ktora vznikla na
prenajatych priestoroch.

Vsetky vzt'ahy vyplyvajlce z tejto zmluvy, ktoré v nej nie su osobitne upravené, riadia sa zdkonom
¢. 116/90 Zb., Obc¢ianskym zakonnikom SR a d’al$imi v§eobecne platnymi pravnymi prepismi.

Prenajaté priestory - stavbu poist'uje prenajimatel’, zariadenie a tovar poist'uje najomca.

Néjomca je povinny na vlastné naklady starat’ sa o zeleii vysadent na nehnutel'nostiach,
pril'ahlé chodniky, odkvapovy systém, oplotenie a tieto udrziavat’ v prevadzkyschopnom
stave, udrziavat’ Cistotu, poriadok a hygienické podmienky potrebné na uzivanie predmetu
najmu.

Néjomca sa zavdzuje, ze umozni prenajimatel’ovi kontrolu vonkajsieho i vnutorného stavu
prenajatych priestorov — nehnutel'nosti a veci najmenej raz za rok a Ze prenajimatelovi bude
oznamovat vSetky zdvady na nehnutel'nostiach, ktoré¢ by mu mohli sposobit’ Skodu na
majetku. Najomca vykona vSetky dostupné opatrenia na zamedzenie vzniku $kod a spolu

S prenajimatel’'om odstrani ich mozné priciny, ak sa tieto tykaju aj zodpovednosti
prenajimatel’a.

Néjomca je povinny v prenajatych priestoroch dodrziavat’ vSetky bezpecnostné predpisy.
V pripade ich porusenia zodpoveda priamo kontrolnym organom a V pripade vzniku Skody
za jej vznik zodpoveda v celom rozsahu.

CL 6.
Ostatné dojednania

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, ze vo vSetkych prenajatych vnttornych priestoroch, vzhl'adom
na to, ze sa jednd o budovu bytového domu, je zakdzané fajCit. V pripade nedodrzania tohto
ustanovenia pri kazdom poruseni je povinny ndjomca zaplatit’ prenajimatelovi pokutu 33,19 €, pri
opakujucom sa porusovani tohto ustanovenia zo strany ndjomcu ( 3 x sa opakujucom) toto bude
posudzované ako hrubé porusenie dohodnutej zmluvy a podla ¢l. 4.3. méze prenajimatel’ tito
zmluvu vypovedat’.

V pripade, ak z viny prenajimatelov nemdZe najomca prenajaté priestory uzivat' celkom, alebo
Z Casti v stilade s touto zmluvou, nemusi najomca za toto obdobie celkom, alebo z Casti, podl'a
rozsahu obmedzenia, platit’ prenajimatel'om dohodnuty najom.



CL 7.
Zaverecné ustanovenia

7.1. Vzhl'adom na to, Ze prenajimany majetok je vo vlastnictve obce, musi s tymto najmom
a zmluvou suhlasit’ obecné zastupitel'stvo. Obecné zastupitel’stvo s najmom a touto zmluvou
stihlasilo svojim uznesenim ¢islo 8/2022 zo dia 23.02.2022 (priloha €. 1).

7.2. Najomca dava prenajimatel’ovi stihlas so spracovanim osobnych udajov uvedenych v tejto
zmluve v zmysle § 14 zakona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov v zneni neskorsich
predpisov, a to na ucely spisania tejto zmluvy, jej evidovania, jej predloZenia prislusnych
organom a organizaciam. Doba platnosti pouzitia osobnych tidajov ucastnikov tejto zmluvy je
obmedzena na dobu trvania tejto zmluvy. Suhlas je vyjadreny podpismi zmluvnych stran na
tejto zmluve.

7.3. Dotknuté osoby maju pravo kedykol'vek odvolat’ sthlas so spracovanim osobnych tdajov, ktoré
sa ich tykaju. Odvolanie suhlasu nema vplyv na zakonnost’ spractivania osobnych tidajov
zalozeného na suhlase pred jeho odvolanim; pred poskytnutim suhlasu boli dotknuté osoby o tejto
skuto¢nosti informované, ¢o potvrdzujui podpisom na tejto Zmluve. Dotknuté osoby mozu suhlas
odvolat’ rovnakym spdsobom, akym stihlas udelili.

7.4. Dotknuté osoby podpisom na tejto Zmluve potvrdzujt, ze udelili stihlas so spracovanim osobnych
udajov slobodne, vazne, ziadna zo zmluvnych stran nekonala v tiesni, omyle ani za napadne
nevyhodnych podmienok.

7.5. Dotknuté osoby tiez prehlasuju, Ze uzavretie tejto Zmluvy a plnenie z nej nebolo podmienené
udelenim suhlasu so spracovanim osobnych udajov.

7.6. Tato zmluva bola vyhotovena na piatich stranach v dvoch rovnocennych exemplaroch,
z ktorych kazdy tcastnik obdrzi jeden.

7.7. Akékol'vek zmeny tejto zmluvy sa mozu robit’ len pisomnou formou na zaklade dohody
oboch zmluvnych stran.

7.8. Tato zmluva je platna diiom jej podpisania ucastnikmi obidvoch zmluvnych stran
a je ucinnd po jej zverejneni na webovej stranke obce Podolie.

7.9. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tito zmluvu si pozorne precitali, porozumeli jej, a na znak
toho, ze vyjadruje ich vol'u ju slobodne vlastnoru¢ne podpisali.

V Podoli, dna 28.02.2022

Prenajimatel’ Néjomca
PaedDr. Rastislav Bobocky Ing. Branislav Zidek, PhD.
starosta obce predseda predstavenstva



