Zmluva
o najme rodinného domu ¢. 417

uzatvorend v zmysle ustanoveni § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika a § 685 a nasl.

Obcianskeho zakonnika medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’ : Obec Podolie

Najomca :

zastupena PaedDr. Rastislavom Bobockym, starostom obce
Podolie 566
ICO: 00 311 928

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s.
Cislo uétu: 5806138001/5600

IBAN: SK06 5600 0000 0058 0613 8001
(d’alej len ,,prenajimatel™)

Miroslav Herak
Trvale bytom:

Datum narodenia:
(dalej len ,,najomca‘)

uzavreli tito zmluvu o najme rodinného domu:

CL1
Predmet prenajmu

1. Prenajimatel’ je vylucnym vlastnikom nehnutelnosti v obci Podolie - rodinny dom, parcela €.
1620, supisné ¢islo 417.
2. Prenajimatel’ prenechdva nadjomcovi do uzivania rodinny dom (d’alej len ,,rod. dom*), ktory

pozostava z dvoch obytnych miestnosti. Podlahové plocha rodinného domu je 33 m?.

3. Ngjomca sa oboznamil so stavom prenajimaného rodinného domu ¢. 417, rodinny dom bez
zéavad, v stave primeranom svojmu veku prebera do svojho uzivania spolo¢ne s osobami, ktoré

tvoria domécnost’ najomcu, uvedenymi v CI. II.

CL 11

Spolo¢nym najomcom rod. domu je:

V spolo¢nej domacnosti s ndjomcom Ziju:

Meno, priezvisko: Vzt'ah k ndjomcovi: Datum narodenia:

Anna Herakova manzelka

CL 111
Doba prenajmu

1. Najomny pomer vznika diiom 01. 01. 2026 a uzatvara sa na dobu urcita do 31.12.2026.



2. Néjomca ma prednostné pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme rod. domu len v
pripade, Ze dodrZiava ustanovenia tejto zmluvy, VSeobecne zaviazného nariadenia obce Podolie
¢. 6/2023 o podmienkach pridel'ovania najomnych bytov a o nakladani s ndjomnymi bytmi vo
vlastnictve obce Podolie (d’alej len VZN) a zaroven najomca nema ziadne zavizky voci
prenajimatel’ovi. Prenajimatel’ najneskér 2 mesiace pred skon¢enim ndjmu najomcu oboznami
s lehotou podania ziadosti o uzavretie novej najomnej zmluvy a povinnymi prilohami tejto
ziadosti potrebnymi k uzatvoreniu najomnej zmluvy.

3. K terminu ukoncenia najmu je ndjomca povinny dom uvolnit’ a odovzdat’ ho prenajimatel'ovi,
pricom nesie zodpovednost’ za sposobené skody a je povinny uhradit’ prenajimatel’ovi naklady
a tie opravy a prace, ktorymi sa rod. dom uvedie do stavu, v akom ho najomca prevzal.

4. Najomca prehlasuje, ze po ukonCeni najmu nema narok na pridelenie bytu, domu,
nehnutelnosti alebo inej bytovej nahrady a tohto sa vyslovne vzdava.

CL1IV
N4jomné a ostatné uhrady

1. Najomca je povinny platit’ za uzivanie rod. domu mesacne najomné vo vyske 60,00 EUR, ktoré
sa skladd z: naomného 50,00 EUR arézie 10,00 EUR. Prenajimatel’ ma pravo vysky
prispevkov kazdoro¢ne upravit o mieru inflacie vyhlasenej Statistickym turadom SR za
predchadzajuci kalendarny rok.

2. Néjomné je splatné 1 mesiac vopred vzdy do 25. diia predchadzajiceho mesiaca.

3. Nigjomné je nutné uhradzat bezhotovostnym bankovym prevodom na ¢islo uctu:
5806138001/5600, IBAN: SK06 5600 0000 0058 0613 8001, variabilny symbol: 417,
konStantny symbol 0558 alebo v hotovosti do pokladne obce Podolie.

4. V pripade, Ze najjomca nezaplati ndjjomné do piatich dni po lehote splatnosti, je povinny
prenajimatel’ovi zaplatit’ poplatok z omeskania vo vyske 2,5% z dlZznej sumy za kazdy den
omeskania, minimalne vo vyske 0,83 Eur.

5. Prenajimatel je do 30 dni po odst'ahovani ndjomnika povinny urobit’ vyuctovanie skutocnych
nakladov za obdobie prenajmu a dorucit’ ho ndjomcovi. Splatnost’ vytuctovaného nedoplatku,
resp. preplatku je 14 dni od dorucenia vytictovania ndjomcovi.

6. Prenajimatel’ ma pravo zvysit' vysku ndjomného, ak je preto dovod vyplyvajici zo zmeny
predpisov, alebo z rozhodnutia cenovych orgénov, pripadne inych odévodnenych skutocnosti,
ktoré bezprostredne stvisia s vypoctom ndjomného. Zmenu vysky najomného a preddavkov
moze prenajimatel’ realizovat’ od 1. dila mesiaca nasledujuceho po skutocnosti, ktord vytvori
pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny. Ndjomca bude na tiito zmenu pisomne upozorneny.

CLV
Finan¢na zabezpeka

1. Finan¢na zébezpeka vo vyske 300,-EUR, ktora bola uhradena v hotovosti do pokladne obce
Podolie dna 04.10.2024, bude sluzit’ na zabezpecenie nedoplatkov najjomného, preddavkov na
uhrady za plnenia poskytované s uzivanim rod. domu ako aj nedoplatkov ro¢ného vyuctovania
preddavkov na uhrady za plnenia poskytované s uzivanim rod. domu ana thradu Skody
spdsobenej na prenajatom rod. dome, spolo¢nych Castiach a zariadeniach rod. domu zistenych
ku diu skoncenia najmu.



2. Po skonc¢eni ndjmu rod. domu prenajimatel’ vrati ndjomcovi finan¢na zébezpeku alebo jej Cast’
znizenl o nedoplatky na ndjomnom, o pripadné poplatky z omeskania, na ktoré prenajimatel'ovi
vznikol narok, o nadhradu pripadnej Skody, a o pripadné nedoplatky na skuto¢nych nakladoch za
plnenia poskytované s uzivanim rod. domu zistené ro¢nym vyuctovanim za posledny rok najmu,
resp. jeho cCast’ v lehote splatnosti roéného vyuctovania skutocnych nakladov za plnenia
poskytované s uzivanim rod. domu za posledny rok najmu, resp. za jeho Cast. Pripadny
nedoplatok zisteny roénym vyuctovanim je ndjomca povinny uhradit’ v lehote splatnosti ro¢ného
vyuctovania preddavkov na uhrady za plnenia poskytované s uzivanim rod. domu.

CL VI
Povinnosti nijomcu a prenajimatel’a

1. Néjomca sa zavézuje pouzivat’ prenajaté priestory iba na ti€el uvedeny v €l. 1 tejto zmluvy. Nie
je opravneny prenechat, resp. inak disponovat’ s predmetom najmu a nesmie ho zatazit
ziadnou pravnou skutocnost’ou. Pre tento pripad su tieto zmluvy od pociatku neplatné.

2. Odvoz alikvidaciu odpadu si zabezpecuje prenajimatel’ na vlastné naklady na zaklade zmluvy.

3. Akekol'vek stavebné tipravy, zdsahy do rozvodov elektrickej siete a kurenia mdze najomca
robit’ len po predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatel’a. Tento suhlas je potrebny i na
zasah do rozvodov vody a odpadu.

4. Riadne a vc¢as informovat’ prenajimatela o zavaznych skuto¢nostiach prenajatého rod. domu,
prenajimatel’ovi bezodkladne oznamit’ prislusnikov domécnosti, ktori s nim budt byvat' v
predmetnom rod. dome.

5. Drobné opravy v rod. dome suvisiace s jeho uzivanim hradit’ na vlastné naklady (napr. oprava
vodovodnych batérii, vymena ziaroviek, Cistenie kotla, mal'ovanie, a pod.), viacSie opravy je
najomca povinny bez zbyto¢ného odkladu ohlasit’ prenajimatel'ovi, bez zbytocného odkladu
ohlasit’ prenajimatel’ovi potrebu oprav, ktoré ma urobit’ a umoznit’ mu vykonanie tychto oprav,
inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Ndjomca nahlési povinne
do 24 hodin kazdu skodu nad 6,64 Eur, ktora vznikla v rod. dome a spolo¢nych priestoroch a
ich zariadeniach, inak zodpoveda za tito Skodu. Nedostatky a poskodenia v rod. dome, ktoré
sposobil sam, alebo ti, ktori s nim byvaju, bezodkladne odstrani a uhradi v plnej vyske. Ak
by sa tak nestalo, md prenajimatel pravo po predchadzajucom upozorneni ndjomcu
poskodenia odstranit’ na vlastné naklady a tieto nasledne pozadovat’ od najomcu.

6. Njjomca je povinny v prenajatych priestoroch dodrziavat' vSetky bezpecnostné predpisy.
V pripade ich porusenia zodpoveda priamo kontrolnym orgdnom a v pripade vzniku Skody za
jej vznik zodpoveda v celom rozsahu.

7. Povinnosti ndjomcu vo vztahu k ochrane pred poziarmi:

a) zabezpecit dodrziavanie ust. Zak. NR SR €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni
neskorsich predpisov,

b) zabezpelit dodrziavanie ust. Vyhl. MV SR ¢. 121/2002 o poZiarnej prevencii v zneni
neskorSich predpisov,

c¢) zriadit’ ohlasoviiu poziarov,

d) opatrenia pri Cinnostiach so zvySenym nebezpeCenstvom vzniku poZiaru je potrebné
vykonavat’ v sulade s platnymi prav. normami. Ak ¢innosti so zvySenym nebezpecenstvom
vzniku poziaru nie si z hl'adiska ochrany pred poziarmi upravené osobitnymi predpismi,
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najomca pri vykone tychto ¢innosti postupuje tak, aby bola zabezpecena ochrana pred
poziarmi. Vid’ Vyhl. MV SR 121/202 o poziarnej prevencii § 3. S uvedenou ¢innostou musi
byt oboznameny technik poziarnej ochrany Obce Podolie min. 24 hod. pred planovanym
zacCatim Cinnosti,

e) cinnosti so zvySenym nebezpeCenstvom vzniku poziaru vykondvat len na zaklade
pisomného povolenia a zabezpeCenia opatreni, ktoré z neho vyplyvaji. K uvedenému
povoleniu sa musi vyjadrit’ technik poziarnej ochrany Obce Podolie,

f) kontrolu prenosnych a pojazdnych hasiacich pristrojov zabezpecuje prenajimatel’ osobou
s pozadovanou odbornou spdsobilost'ou,

g) najomca zabezpecuje vykon prehliadok a skusok el. zariadeni, ktoré nie st vo vlastnictve
prenajimatel’a v sulade s platnymi pravnymi normami SR,

h) umoznit’ voI'ny vstup do prenajatého objektu technikovi PO prenajimatel’a — Obce Podolie,
aby overil plnenie povinnosti najomcov priestorov spolo¢nosti,

1) spalovanie horlavych odpadov, plosné vypal'ovanie suchej travy, krovin a roznych chem.
odpadov na vol'nom priestranstve je zakdzané,

J) pripadny poziar ohlasovat’ v stilade s platnymi predpismi ochrany pred poziarmi tak, ako je
uvedené v § 27 vyhl. MV SR 121/2002 Z. z. a prenajimatel'ovi priestorov.

8. Vsetky vztahy vyplyvajice z tejto zmluvy, a ktoré v nej nie su osobitne upravené, riadia sa
zak. ¢. 116/90 Zb., Obc¢ianskym zakonnikom a d’al§imi vSeobecne platnymi predpismi.

9. Akékol'vek zmeny tejto zmluvy sa mozu robit’ len na zaklade dohody oboch zmluvnych stran,
pricom dohoda musi mat’ pisomnt formu.

10. N4jomca je povinny uzavriet’ poistnii zmluvu na zodpovednost’ z prevadzky a na vlastné veci.
Stavby a zakladné prostriedky poist'uje prenajimatel’.

11. N4jomca je povinny starat’ sa o udrzbu spolo¢nych objektov, ako su prilahlé chodniky,
oplotenie atieto udrziavat vzdy v prevadzkyschopnom stave ( zametanie chodnikov,
odpratdvanie snehu z chodnikov, odstrailovanie neziaducej buriny, ... ).

12. N4jomca sa zavédzuje, Zze umozni prenajimatelovi kontrolu vonkajSieho i vnatorného stavu
prenajatych priestorov - nehnutel'nosti a veci najmenej raz za rok a ze prenajimatelovi bude
oboznamovat vsetky zavady na nehnutel'nosti, ktoré¢ by mu mohli spdsobit’ Skodu na majetku.
Néjomca vykona vsSetky dostupné opatrenia na zamedzenie vzniku S$kod a spolu
s prenajimatelom odstrani ich mozné pri¢iny, ak sa tieto tykaji aj zodpovednosti
prenajimatel’a.

13. Ak prenajimatel’ alebo ndjomca zanedbaji povinnost’ podla tejto zmluvy ¢o do vzniku §kod,
su si tito povinni skody na ich majetku vzniknuté navzajom uhradit’, a to podl'a miery zavinenia.
Skody sa vysporiadaji vzajomnou dohodou, ak k dohode neddjde, mozu sa obrétit’ so svojimi
narokmi na sud.

14. Sucasne je povinny dodrziavat’ v prenajatych priestoroch prislusné opatrenia na ochranu mu
zveren¢ho majetku prenajimatel’a.

CL VII
Povinnosti prenajimatel’a
Prenajimatel’ je povinny:



— umoznit’ ndjomcovi neruseny a neobmedzeny vykon prav spojenych s uzivanim predmetu
najmu a zabezpeCit' pre najomcu riadne plnenie sluzieb, s ktorymi je predmet najmu
spojeny,

— vicsie opravy realizovat’ po predchadzajucom upovedomeni ndjomcom a dohode s nim
bezodkladne.

CL VIII
Zanik najmu

Néjom rod. domu méze zaniknut :

I.
2.

Uplynutim doby najmu.
Pisomnou vypovedou najomcu. Vypovedna lehota je 3 mesiace a zacina plynat’ prvym dilom
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucené prenajimatelovi.
Pisomnou vypoved’ou ngjmu prenajimatel'om, ak najomca:
a) nespiiia podmienky uvedené vo VZN a tejto najomnej zmluve,
b) hrubo porusSuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu rod. domu, najmi tym, ze nezaplatil
vCas ngjomné za dlhsie ako 2 mesiace,
c) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vyhrade hrubo poskodzuje prenajaty rod. dom
d) vyuZziva prenajaty rod. dom bez stihlasu vlastnika na iné ucely ako na byvanie
e) neuziva rod. dom bez vaznych dovodov viac ako 1 mesiac,
f) bez suhlasu vlastnika v predmetnom rod. dome ubytuje osoby, ktoré nie sa uvedené v CI. II
tejto zmluvy.
Okamzitym skonéenim najomného vztahu v zmysle Cl. 9 ods. 1, pism. d) VZN ¢&. 6/2023.
Vypoved'ou prenajimatela z dovodov uvedenych v Obcianskom zakonniku § 711 ods.1.
Vypovedna lehota je 3 mesiace a zaCina plynit’ prvym dinom mesiaca nasledujiiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢ena najomcovi.

ClL IX
Zaverecné ustanovenia

Néjomca vyhlasuje, ze stihlasi so spracovanim jeho osobnych udajov uvedenych v tejto zmluve
vratane jej priloh, ktoré su jej neoddelitelnou sucastou v zmysle § 14 zakona ¢. 18/2018 Z. z.
o ochrane osobnych udajov v zneni neskorsich predpisov, a to na ucely spisania tejto zmluvy
a jej evidovania. Doba platnosti pouzitia osobnych tdajov najomcu je obmedzena na dobu
trvania tejto zmluvy. Sthlas je vyjadreny podpisom ndjomcu na tejto zmluve.

Zmluvu je mozné menit a dopiiat’ vyluéne pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma
zmluvnymi stranami. Pre pripad zmeny vysky najomného, resp. poplatkov spojenych s rod.
domom sa najomca zavizuje uzavriet takyto dodatok v lehote 15 dni.

Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika a
prislusnymi vSeobecne zavdznymi pravnymi normami ako aj platnym VZN.

Tato zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, pricom jednu zmluvu dostane ndjomca a
jednu prenajimatel’.

Tato zmluva nadobuda platnost” diilom pod pisania oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’
nadobuda po zverejneni zmluvy.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluva bola uzatvorena podla ich slobodnej vole, zmluve
porozumeli a s jej obsahom suhlasia, ¢o potvrdzuji svojim podpisom.



V Podoli, dia 30.12.2025 V Podoli, diia 30.12.2025

Prenajimatel’: Néjomca:

PaedDr. Rastislav Bobocky Miroslav Herak
starosta obce



