ZMLUVA
o0 najme nebytovych priestorov ¢. 1/2021

(uzavreta v zmysle § 720 Ob¢ianskeho zakonnika SR a zak. €. 116/90 Zb. )

Zmluvné strany:
Prenajimatel : Obec Podolie
916 22 Podolie ¢.566
zastupena starostom obce PaedDr. Rastislavom Bobockym
1CO 00311928
DIC 2021079896
neplatca DPH
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
¢.1. 5806138001/5600
IBAN SKO06 5600 0000 0058 0613 8001
(d’alej len ,,prenajimatel)
a
najomea : MUDr. Livia Hendrichova
Kuzmanyho 2
915 01 Nové Mesto nad Vahom
rod.¢.
¢islo povolenia MZ SR TSK/2006/01523/zdrav.-2
¢islo uctu: SLSP 0041723790/0900
(d’alej len ,,ndjomca*)

uzavreli dne$ného dia tato ndjomnt zmluvu:

CL 1.
Predmet preniajmu

Prenajimatel’ je podl'a LV €. 1 pre k. . Podolie (LV €. 1 je priloZeny ku tejto zmluve ako
priloha €. 1. a snimok z mapy ako priloha €. 2) vlastnikom nebytovych priestorov a pozemkov
v k.. Podolie v 1/1:

- stavby supisné Cislo 834, postavenej na p. €. 1886

- parcela ¢islo 1886 zastavana plocha o vymere 4155 m?

1.1.  Prenajimatel prenajima a prenechava niajomcovi do uZivania nebytové priestory
a to Cast’ stavby supisné ¢islo 834, postavenej na p. ¢. 1886,

1.1.1 oznacené na priloZenom pédoryse stavby zelenou farbou:

a) miestnost &islo 1.45 s plochou 10,87 m?

b) miestnost &islo 1.46 s plochou 7,67 m?

¢) miestnost ¢&islo 1.49 s plochou 20,69 m?

d) miestnost ¢islo 1.50 s plochou 21,61 m?

e) miestnost &islo 1.47 s plochou 1,05 m?

f) miestnost ¢islo 1.48 s plochou 1,75 m?

g) miestnost &islo 1.41 s plochou 2,66 m?

h) miestnost &islo 1.42 s plochou 2,66 m?

i) miestnost &islo 1.39 s plochou 21,6 m? (1/2 z miestnosti o ploche 43,2 m?)

spolu 90,56 m? zaokriihlene 91 m?.
(VSetky priestory st zakreslené na podoryse stavby — priloha €. 3 )
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1.2. Prenajimané nehnutel’nosti sa prenajimaju v stave sposobilom k vyuZitiu pre niZsie
uvedeny premet prendjmu a najomca je s priestormi oboznameny z vlastnej prehliadky
a predchadzajiceho uZivania.

Cl. 2.
Ucel prenajmu

2.1. Njjomca mozZe tieto prenajaté priestory vyuzivat pre ucely poskytovania zdravotnej
starostlivosti ako detsku ambulanciu v stilade s povolenim TSK/2006/01523/zdrav.-2 (Priloha
. 4).

2.2. Najomca moze dat’ prenajaty priestor podla tejto zmluvy do prendjmu inej osobe len so
suhlasom prenajimatela a taktiez ho nemoze uzivat’ na iny ucel, nez je uvedeny v bode 2.1.
Porusenim tohto bodu moze prenajimatel’ vypovedat’ zmluvu podl'a § 9 ods. 2 pism. a) zak.
116/1990 Zb.

C1. 3.
Vyska najomného a sposob platenia

3.1. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na najomnom za prenajaté priestory podla Casti 1.1 tejto
zmluvy takto:

3.1.1 Ndjomné za nebytové priestory je dohodnuté vo vyske 8,29 € za 1 m? na rok.

Roc¢né ndjomné za 69 m? nebytovych priestorov (ods. 1.1.1) je 751,51 €.

Vyska nagjomného je vzhl'adom na to, Ze ndjomca neuZziva prenajimané priestory denne, ale iba
3x v tyzdni 3/5 z roéného najmu 451,00 € rocne.

Spolu rocné njjomné 451,00 €.

3.1.2 Zalohova tihrada za energie a sluzby:
a) zéloha na kuarenie 1.203,00 €
(zapocitana spotreba zemného plynu, kuri¢ a udrzba, vypocitana podl’a po¢tu ¢lankov
radiatorov v prenajatych nebytovych priestoroch)
b) zaloha na spotrebu elektrickej energie 266,00 €
(vypocitana podl’a prenajatej plochy a pouZivanych elektrospotrebicov, zniZena o 1/2)

c) zéloha na vodné a stocné za 2 osoby 12,00 €
(vypocitané po 10,00 € za osobu a rok, znizena na 3/5)
e) spravna réZia 74,00 €

(5 % z celkovych platieb ndjomného a zalohovych platieb za energie a sluzby)
Zalohové platby za energie a sluzby spolu1.555,00 €

3.1.3 Celkovo za najomné a zalohy na energiu a sluzby na rok 2.006,00 €
slovom dvetisicSest’ eur.

3.2. Najomné bude najomca uhradzat’ prenajimatel'ovi polrocne vo vyske 1/2 ro¢ného najomného,
tj. 1.003,00 € na jeho ucet v Prima banka Slovensko, a.s., ¢.u. : 5806138001/5600, IBAN
SK06 5600 0000 0058 0613 8001 vzdy do 15. dna prislusného polroka, na zdklade faktury
vystavenej prenajimatel'om. N4jom je uhradeny pripisanim ¢iastky na Gi¢et prenajimatel’a.

3.3.Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na zmluvnej pokute, ktort je ndjomca povinny zaplatit’ za
oneskorenu platbu ndjomného vo vyske 0,05% zo splatnej a neuhradenej sumy za kazdy den
omeskania uhrady.



3.4.

3.5.

4.1

4.2.
4.3.

44.

4.5.

4.6.

Infla¢nd dolozka:

Prenajimatel’ méze zmenit’ roény najom uvedeny v bode 3.1.1 pre nasledujuci kalendarny rok
od 1.1. v zavislosti od oficialne vyhlasenej rocnej inflacie pre SR za uplynuly rok. Toto
oznami pisomne najomcovi.

Vyuctovanie zaloh na energie asluzby uvedenych v bode 3.1.2 vyuctuje prenajimatel
najomcovi vzdy po obdrzani zac¢tovacich faktur od dodavatel'ov energii, najneskor vSak do
konca februara nasledujuceho roka a vzhl'adom na vysSku doplatku alebo preplatku moéze
prenajimatel’ zmenit’ vySku zalohovych platieb.

Cl 4.
Doba prenajmu, ukoncenie platnosti zmluvy

. Tento ndjom sa uzatvara na dobu urcita a to 5 rokov.

Zaciatok prendjmu je 01. 01. 2021

Ukoncenie prendjmu je 31. 12. 2025.

Pred ukon&enim prenajmu moZe byt tento predizeny na d’alsiu dohodnutt dobu.

Platnost’ tejto zmluvy, ako i1 prendjom v nej uvedeny mézu zmluvné strany ukoncit
kedykol'vek dohodou.

Prenajimatel’ i najomca moze pisomne vypovedat’ tuto zmluvu z taxativne ur¢enych dovodov
uvedenych v § 9 Zak. ¢. 116/90 Z.z. a to hlavne :

4.4.1. Prenajimatel’ moze pisomne vypovedat zmluvu uzavretd na urcity ¢as pred uplynutim
¢asu, ak:
a) njjomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou;
b) ndjomca o viac ako jeden mesiac meskéd s platenim ndjomného alebo za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom;

c¢) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok;

d) ngjomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podndjmu
bez suhlasu prenajimatel’ov;

€) najomca robi stavebné Uipravy na prenajatych priestoroch bez pisomného stthlasu
prenajimatel’ov;

4.4.2. Najomca modze pisomne vypovedat’ zmluvu uzavretu na urcity
¢as pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak:

a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si nebytovy priestor najal;

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia ndjomcu nesposobily na dohovorené uZivanie;

¢) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce zo zmluvy a to hlavne
neudrziavanim prenajatych priestorov v stave spdsobilom na dohodnuty prendjom a
zabezpecovanim riadneho plnenia sluzieb, ktorych poskytovanie je s uZivanim
nebytového priestoru spojené.
V pripade vypovede podl'a ods. 4.4. je vypovednd lehota pre prenajimatel’ov i najomcu tri
mesiace a po¢ita sa od prvého diia mesiaca nasledujiiceho po doruceni vypovede.

Prenajimatel’ andjomca sa dohodli, ze prenajimate] moze vypovedat tato zmluvu
1 v pripade, ak ndjomca strati opravnenie vykonavat’ svoju ¢innost’ uvedenu v ods. 2.1. tejto
zmluvy. V tomto pripade je vypovedna lehota jeden mesiac a pocita sa od prvého dna
mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede.

Vypoved' za doruCent sa povazuje aj vtedy, ak druhd strana z vlastnej viny zmarila toto
dorucenie.



4.7. Néjom zanikd aj v pripadoch uvedenych v § 14 zak. 116/1990 Zb. Prenajimatel’ a ndjomca
sa dohodli, ze v pripade smrti ndjomcu nemaju jeho dedi¢ia narok na pokra¢ovanie najmu.

Cl 5.
Vseobecné ustanovenia

5.1. Naklady spojené suzivanim, obvyklym udrziavanim, beznymi opravami prenajatych
priestorov a ich bezntl udrzbu, okrem udrzby kurenia znésa vylu¢ne najomca.
Nakladmi spojenymi s uzivanim sa rozumeju:
Platba za elektricka energiu, kuirenie, tepli vodu, vodné, sto¢né, tieto platby plati najomca
prenajimatel’ovi.

5.2. Akékol'vek stavebné tpravy, zasahy do rozvodov elektrickej siete, ktirenia, rozvodov vody,
odpadu, moze ndjomca robit’ len po predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatela.
Vsetky tieto stavebné Upravy si ndjomca robi na svoje vlastné ndklady, pokial sa
s prenajimatel’om nedohodne inak.

5.3. Ngjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu nahlésit’ pisomne prenajimatel’ovi vykonanie
potrebnych opréav, ktoré by mohli sposobit’ Skodu na prenajatom majetku. Ndjomca zaroven
zodpoveda za Skody, ktoré na prenajatych priestoroch vzniknu ich nespravnym uzivanim.

5.4. Najomca nahlési prenajimatel’ovi povinne do 24 hodin kazdu Sskodu nad 66,00 €, ktora vznikla
na prenajatych priestoroch.

5.5. Prenajimatel’ zéroven povoluje ndjomcovi zavedenie telefénnej linky s telefonom do
prenajatych priestorov. Néklady na zavedenie linky a telefon znaSa ndjomca sam.

5.6. Vsetky vztahy vyplyvajuce z tejto zmluvy, ktoré v nej nie su osobitne upravené, riadia sa
zakonom €. 116/90 Zb., Obcianskym zdkonnikom SR a d’al§imi v§eobecne platnymi pravnymi
prepismi.

5.7. Prenajaté priestory - stavbu poist'uje prenajimatel’.

CL 6.
Ostatné dojednania

6.1. Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, ze vo vsetkych prenajatych vnutornych priestoroch,
vzhl'adom na to, Ze sa jedna o budovu zdravotného strediska, je zakdzané fajCit. V pripade
nedodrzania tohto ustanovenia pri kaZzdom poruseni je povinny ndjomca zaplatit
prenajimatel’ovi pokutu 33,20 € pri opakujlicom sa porusovani tohto ustanovenia zo strany
najomcu ( 3 x sa opakujucom) toto bude posudzované ako hrubé porusenie dohodnutej zmluvy
a podla ¢l. 4.4.1. pism. a) mdze prenajimatel’ tito zmluvu vypovedat’.

6.2. V pripade, ak z viny prenajimatel’ov nemdZe ndjomca prenajaté priestory uzivat celkom, alebo
z Casti v stilade s touto zmluvou, nemusi ndjomca za toto obdobie celkom, alebo z Casti, podla
rozsahu obmedzenia, platit’ prenajimatel'om dohodnuty najom.



CL 7.
Zavereéné ustanovenia

7.1. Tato zmluva bola vyhotovend na piatich stranach v dvoch rovnocennych exemplaroch,
z ktorych kazdy ucastnik obdrzi jeden.

7.2. Akékol'vek zmeny tejto zmluvy sa mdzu robit’ len pisomnou formou na zaklade dohody oboch
zmluvnych stran.

7.3. Tato zmluva je platna diiom jej podpisania ucastnikmi obidvoch zmluvnych stran a je u¢inna
po jej zverejneni.

7.4. Tento prendjom a ndjomnu zmluvu odsuhlasilo Obecné zastupitel'stvo v Podoli uznesenim ¢.
53/2020 dna 22.10.2020.

7.5. Zmluvné strany vyhlasujl, Ze tito zmluvu si pozorne precitali, porozumeli jej, a na znak
toho, Ze vyjadruje ich vol'u ju slobodne vlastnoru¢ne podpisali.

V Podoli, dila .......cccouvvveeeennn.

Prenajimatel Néjomca
PaedDr. Rastislav Bobocky MUDir. Livia Hendrichova
starosta obce



