ZMLUVA
o najme nebytovych priestorov ¢. 33/2021

(uzavreta v zmysle § 720 Obcianskeho zakonnika SR a zak. ¢. 116/90 Zb. )

Zmluvné strany:
Prenajimatel : Obec Podolie

a

916 22 Podolie ¢&. 566

zastlpena starostom obce PaedDr. Rastislavom Bobockym
1CO: 00311928

DIC: 2021079896

neplatca DPH

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

¢.u. 5806138001/5600

IBAN : 06 5600 0000 0058 0613 8001

(d’alej len ,,prenajimatel)

najomea : Lucia Slimakova Kvetinarstvo Adel

1.1.

1.2.

1.3.

Podolie 647

916 22 Podolie

1CO: 47949007

Zapisany v ZR Okresného tiradu v Novom Meste nad Vihom
Cislo Zivnostenského registra: 320-16779 (priloha ¢&. 1)

(d’alej len ,,ndjomca*)

uzavreli dneSného dina tato najomnt zmluvu:

ClL 1.
Predmet preniajmu

Prenajimatel’ je vlastnikom nebytovych priestorov a pozemkov v k.a. Podolie v podiele
1/1:

stavby stpisné ¢islo 501 — budova pre obchod a sluzby postavena na p.¢. 971/2 0 vymere
98 m?

stavbu postavenu na p.¢. 971/3 — 0 vymere 30 m?

p.¢. 971/1 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 268 m?

p.6. 971/4 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 31 m?

Prenajimatel’ prenajima a prenechava najomcovi do uZivania nebytové priestory:

a) stavba supisné ¢islo 501 - budova pre obchod a sluzby o vymere 98 m? postavenej na
p. €. 971/2

b) prilahlé pozemky na p.¢. 971/1 0 vymere 268 m? a na p.¢. 971/4 0 vymere 31 m?

¢) stavba na p.¢. 971/3 0 vymere 30 m?

Presny popis a stav prenajimaného objektu a pozemku pri odovzdani do prenajmu
je zaznamenany (popisom a fotografiami) v prilohe ¢. 2 tejto zmluvy. Prenajimané
nehnutel’nosti sa prenajimaji ako sposobilé ku vyuZitiu pre nizSie uvedeny predmet

najmu a najomca je s priestormi oboznameny z vlastnej prehliadky.



2.1.

2.2.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

QL2
Ucel prendjmu

N4ajomca mdze tieto prenajaté priestory vyuzivat' pre ucely obchodu — kvetinarstvo, svadobna
agentura, ako podnikatel’skej innosti uvedenej vo vypise zo ZR Okresného tirad v Novom
Meste nad Vahom, ¢.z.r.: 320-16779, hlavne kupa tovaru na ucely jeho predaja kone¢nému
spotrebitel'ovi (maloobchod) v rozsahu vol'nej Zivnosti, aranzovanie vykladov, viazanie kytic
a vencov, upravy vystavnych miestnosti.

(vypis ZL je priloha &. 1).

Najomca moéze dat’ prenajaty priestor podla tejto zmluvy do prendjmu inej osobe len so
sthlasom prenajimatel’a a taktiez ho nemoéze uzivat' na iny ucel, nez je uvedeny v bode 2.1.

Porusenim tohto bodu moZze prenajimatel’ vypovedat’ zmluvu podla § 9 ods. 2 pism. a) zak.
116/1990 Zb.

CL 3.
Vyska najomného a sposob platenia

Prenajimatel’ a najomca sa dohodli na najomnom za prenajaté priestory podl'a ¢asti 1.1.a 1.2.
tejto zmluvy takto:

Celkové najomné za 1 rok je spolu 1960,- EUR (slovom tisicdevat’stoSest’desiat EUR)

Vypocet ro¢ného najomného bol vypocitany z dohodnutého najmu nebytovych
priestorov vo vyske 20,- EUR za 1 m? na rok, zvy$ok pozemku sa povazuje za obsluzny
priestor — pristupové cesty ku stavbe a st suc¢ast'ou najmu stavby.

Najomné bude ndjomca uhradzat’ prenajimatelovi mesacne vo vyske 1/12 rocného
najomného, t.j. 163,33 EUR na jeho et v Prima banka Slovensko, a.s., Nové Mesto nad
Vahom ¢islo 5806138001/5600 , IBAN: SK06 5600 0000 0058 0613 8001 vzdy do 15. dna
prislusného mesiaca, na zéklade faktiry vystavenej prenajimatelom. N4jom je uhradeny
pripisanim Ciastky na ucet prenajimatel’a.

Vzhl'adom na dohodu o investiciach, druhu avyske do nehnutelnosti sa najomca
a prenajimatel’ dohodli, Ze pisomne povolenu vysku investicii do prenajatej nehnutelnosti
podla ods. 6.4. tejto zmluvy, si méze najomca odpocCitat znajmu ateda po dobu
odpocitavania investicie z n4jmu, ndjom poukazovat’ na ucet obce nemusi. Vzdy ku koncu
kalendarneho roka vSak musi byt vySka ndjmu a odpocet investicii spolocne ucastnikmi
potvrdena.

S poukazanim na ods. 3.3. a 0ds. 6.4. za¢ne najomca platit’ najom alebo si ho odpocitavat’ ako
investiciu z najmu od 01.04.2022.

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na zmluvnej pokute, ktora je ndjomca povinny zaplatit’ za
oneskorenu platbu ndjomného vo vyske 0,1% zo splatnej a neuhradenej sumy za kazdy den
omeskania thrady.

Infla¢né dolozka:
Prenajimatel’ méze jednostranne zmenit’ roény najom uvedeny v bode 3.1 pre nasledujtci
kalendarny rok od 01.01. v zavislosti od oficidlne vyhlasenej rocnej inflacie Statistickym



uradom Slovenskej republiky (alebo jeho nastupcom) za uplynuly kalendarny rok. Toto
oznami pisomne najomcovi.

3.7. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, ze vy$ku najmu spolo¢ne prehodnotia vzdy v poslednom
Stvrtroku treticho, Siesteho a deviateho roku uzivania. K prehodnoteniu vyzve v uvedenej
lehote ktorykol'vek ucastnik. V pripade, ak ndjom nebude zodpovedat’ aktudlne vyske najmov
vSeobecne v takychto pripadoch uzatvaranych, méze prenajimatel’ navrhnat zmenu najmu

a najomca takuto zmenu musi akceptovat’.

3.8. Naklady za elektrickl energiu, plyn, vodné a sto¢né prenajimatel’ nijomcovi prefakturuje
vzdy po obdrzani zac¢tovacich faktir od dodavatelov.

Cl 4.
Doba prenajmu, ukoncenie platnosti zmluvy

4.1. Tento najom sa uzatvara na dobu ur¢itid, a to do 31.12.2031.
Zaciatok prenajmu je 1. januar 2022.

4.2. Platnost’ tejto zmluvy, ako i prendjom v nej uvedeny moézu zmluvné strany ukoncit
kedykol'vek dohodou.

4.3. Prenajimatel’ 1 n4jomca moze pisomne vypovedat’ tito zmluvu z taxativne uréenych dévodov
uvedenych v § 9 Zak. ¢. 116/90 Z. z. a to hlavne:

4.3.1. Prenajimatel’ moZe pisomne vypovedat’ zmluvu uzavretu na urcity Cas pred uplynutim
Casu, ak:
a) nagjomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou;
b) najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného;
C) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok;
d) najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podnajmu bez suhlasu
prenajimatel’a;
€) najomca robi stavebné upravy na prenajatych priestoroch bez pisomného stihlasu
prenajimatel’a ;
4.3.2. Ngjomca moze pisomne vypovedat zmluvu uzavreta na urcity Cas pred uplynutim
dojednaného c¢asu, ak :
a) strati sposobilost’ prevadzkovat ¢innost, na ktoru si nebytovy priestor najal;
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohovorené
uzivanie;
¢) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajiuce zo zmluvy

4.4. Vypovedna lehota je tri mesiace, ak nebolo dohodnuté inak; pocita sa od prvého dna
mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede.

4.5. Prenajimatel’ 1 najjomca mozu tato zmluvu vypovedat’ i jednostranne bez uvedenia dovodu.
V tomto pripade je vypovedna doba trojmesacna a za€ina plynit’ od prvého dia nasledujiceho
mesiaca po doruceni vypovede.

4.6. Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, ze prenajimatel’ méze vypovedat’ tito zmluvu i V pripade,
ak najomca strati opravnenie vykonavat’ svoju ¢innost’ uvedenu v ods. 2.1. tejto zmluvy.



4.7.

4.8.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

V tomto pripade je vypovedna lehota jeden mesiac a pocita sa od prvého dna mesiaca
nasledujuceho po doruceni vypovede.

Vypoved za dorucent sa povazuje aj vtedy, ak druha strana z vlastnej viny zmarila toto
dorucenie.

Najom zanika aj v pripadoch uvedenych v § 14 zak. 116/1990 Zb. Prenajimatel’ a ndjomca
sa dohodli, ze v pripade smrti ndjomcu nemaju jeho dedicia narok na pokracovanie najmu.

CL 5.
Vseobecné ustanovenia

Néklady spojené suzivanim, obvyklym udrziavanim, beznymi opravami prenajatych
priestorov a ich beznl udrzbu, okrem Udrzby kurenia znésa vylu¢ne najomca.

Naklady za elektricku energiu, plyn, vodné a sto¢né prenajimatel’ ndjjomcovi prefakturuje
vzdy po obdrzani zuctovacich faktur od dodavatelov. Platby za odvoz odpadov, mal'ovanie,
telekomunika¢né sluzby, odhfiianie snehu, zametanie pred prevadzkou plati priamo najomca
na svoje meno.

Akékol'vek stavebné Upravy, zdsahy do rozvodov elektrickej siete, kiirenia, rozvodov
vody, odpadu, mdéze najomca robit’ len po predchddzajicom pisomnom suhlase
prenajimatel’a. VSetky tieto stavebné Uipravy si ndjomca robi na svoje vlastné naklady,
pokial sa s prenajimatel'om nedohodne inak.

Najomca je povinny bez zbytocného odkladu nahlasit’ pisomne prenajimatel’ovi vykonanie
potrebnych oprav, ktoré¢ by mohli sposobit’ Skodu na prenajatom majetku. Najomca zaroven
zodpoveda za Skody, ktoré na prenajatych priestoroch vzniknu ich nespravnym uzivanim.

Najomca nahlasi prenajimatel’ovi povinne do 24 hodin kazdu Skodu nad 66,39 €, ktora
vznikla na prenajatych priestoroch.

Vsetky vztahy vyplyvajice z tejto zmluvy, ktoré v nej nie st osobitne upravené, riadia sa
zakonom €. 116/90 Zb., Obc¢ianskym zdkonnikom SR a d’alSimi v§eobecne platnymi
pravnymi prepismi.

Prenajaté priestory - stavbu poist'uje prenajimatel’, zariadenie a tovar poist'uje najomca.

Néjomca je povinny na vlastné naklady starat’ sa o zelen vysadent na nehnutel'nostiach,
pril'ahlé chodniky, odkvapovy systém, oplotenie a tieto udrziavat’ v prevadzkyschopnom
stave, udrziavat’ ¢istotu, poriadok a hygienické podmienky potrebné na uzivanie predmetu
najmu.

Néjomca sa zavizuje, Ze umozni prenajimatelovi kontrolu vonkajsieho i vnutorného stavu
prenajatych priestorov — nehnutelnosti a veci najmenej raz za rok a Ze prenajimatel’ovi bude
oznamovat’ vSetky zdvady na nehnutel'nostiach, ktoré by mu mohli sposobit’ skodu na
majetku. Najomca vykona vSetky dostupné opatrenia na zamedzenie vzniku §kod a spolu

S prenajimatel’om odstrani ich mozné pri€iny, ak sa tieto tykaju aj zodpovednosti
prenajimatel’a.

Najomca je povinny v prenajatych priestoroch dodrziavat’ vSetky bezpecnostné predpisy.



V pripade ich porusenia zodpoveda priamo kontrolnym organom a V pripade vzniku Skody
za jej vznik zodpoveda v celom rozsahu.

Cl. 6.
Ostatné dojednania

6.1. Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, Ze vo vSetkych prenajatych vnatornych priestoroch

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

je zakazané fajcit’.

Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, vzh'adom na navrh najomcu o prispdsobenie si predmetu
najmu podla vlastnych potrieb, Ze prenajimatel’ povol'uje ndjjomcovi upravit’ prenajata
nehnutelnost’. Naklady s ipravou znasa vyluéne ndjomca. V pripade, ak bude k upravam
potrebné ohldsenie, ¢i povolenie v rdmci zédkona €. 50/1976 Zb. Stavebny zékon, toto si
najomca vybavi saim a na svoje meno. Pripravu priestorov k Gprave, €ize ich vypratanie,
odstranenie nepotrebnych Casti a d’alSie prace, na ktoré nie je potrebné ohlasenie, ¢i stavebné
povolenie, dovol'uje prenajimatel’ robit’ ndjomcovi uz po nadobudnuti platnosti tejto zmluvy.

Sposob, vzhl'ad a vysku investicie Giprav si pisomne prenajimatel’ a najomca odsuhlasia a tento
doklad bude nasledne prilozeny k tejto zmluve. Bez odsuhlasenia sposobu a ceny tprav,
najomca tieto nemoze vykonavat’. Vysku ceny nad dohodnutt hranicu bude znasat’ vyluc¢ne
najomca.

Predpokladana dohodnuté vyska investicie najomcu do uprav prenajatej nehnutel'nosti bude do
7 000,- EUR (slovom pitnast'tisic EUR) s DPH.

Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, Zze dohodnutt vysku investicie si bude uctovne 1 danovo
odpisovat’ ndjomca. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze vySku investicie do prenajatej nehnutelnosti
odpisovat’ nebude.

Najomca si od obce vyzdvihne smetné nadoby na komunalny odpad.
V pripade, ak z viny prenajimatel'ov nemo6Ze ndjomca prenajaté priestory uzivat’ celkom,

alebo z ¢asti v stlade s touto zmluvou, nemusi njomca za toto obdobie celkom, alebo
Z Casti, podl'a rozsahu obmedzenia, platit’ prenajimatel'om dohodnuty najom.

6.8. Ak niektory z ucastnikov, bez dohody, jednostranne odstipi od tejto zmluvy a ukonci predcasne

6.9.

tento najom, je povinny druhému tGcastnikovi zaplatit’ zmluvna pokutu vo vyske jednej polovice
dohodnutého ro¢ného najmu podla tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa taktiez dohodli, Ze v pripade, ak sa ndjomny vzt'ah skon¢i skor ako
uplynutim desiatich rokov z dévodu na strane ndjomcu, ndjomcovi neprindlezi suma nakladov
rekonstrukcie, ktord nebola zapocitana do ndjomného po skonceni ndjomného vztahu v zmysle
tohto bodu.

CL 7.
Zavereéné ustanovenia

7.1. Vzhl'adom na to, Ze prenajimany majetok je vo vlastnictve obce, musi s tymto najmom

a zmluvou suhlasit’ obecné zastupitel'stvo. Obecné zastupitel'stvo s ndjmom a touto zmluvou
stihlasilo svojim uznesenim ¢islo 82/2021 zo dia 03.12.2021 (priloha €. 3).



7.2. N4jomca dava prenajimatelovi suhlas so spracovanim osobnych tidajov uvedenych v tejto
zmluve v zmysle § 14 zakona €. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tdajov v zneni neskorSich
predpisov, a to na Gcely spisania tejto zmluvy, jej evidovania, jej predloZenia prislusnych

organom a organizaciam. Doba platnosti pouzitia osobnych udajov tcastnikov tejto zmluvy je
obmedzena na dobu trvania tejto zmluvy. Sthlas je vyjadreny podpismi zmluvnych stran na
tejto zmluve.

7.3. Dotknuté osoby maju pravo kedykol'vek odvolat’ stihlas so spracovanim osobnych udajov, ktoré
sa ich tykaju. Odvolanie sihlasu nema vplyv na zakonnost’ spracuvania osobnych udajov
zalozeného na sthlase pred jeho odvolanim; pred poskytnutim suhlasu boli dotknuté osoby o tejto

skutoc¢nosti informované, ¢o potvrdzuji podpisom na tejto Zmluve. Dotknuté osoby mézu suhlas
odvolat’ rovnakym spdsobom, akym stihlas udelili.

7.4. Dotknuté osoby podpisom na tejto Zmluve potvrdzuju, Ze udelili suhlas so spracovanim osobnych
udajov slobodne, vaZne, Ziadna zo zmluvnych stran nekonala v tiesni, omyle ani za napadne
nevyhodnych podmienok.

7.5. Dotknuté osoby tiez prehlasuji, Ze uzavretie tejto Zmluvy a plnenie z nej nebolo podmienené
udelenim suhlasu so spracovanim osobnych tidajov.

7.6. Tato zmluva bola vyhotovena na siedmich stranach v dvoch rovnocennych exemplaroch,
z ktorych kazdy ucastnik obdrzi jeden.

7.7. Akékol'vek zmeny tejto zmluvy sa mdzu robit’ len pisomnou formou na zaklade dohody
oboch zmluvnych stran.

7.8. Tato zmluva je platna dilom jej podpisania ucastnikmi obidvoch zmluvnych stran
a je ucinnd po jej zverejneni na webovej stranke obce Podolie.

7.9. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tito zmluvu si pozorne precitali, porozumeli jej, a na znak
toho, ze vyjadruje ich vol'u ju slobodne vlastnoru¢ne podpisali.

V Podoli, diia 29.12.2021

Prenajimatel’ Néjomca
PaedDr. Rastislav Bobocky Lucia Slimékova Kvetinarstvo Adel
starosta obce



Prilohy:

&.1 —kopia vypisu zo Zivnostenského registra

. 2 — presny popis a stav prenajatych nehnutel'nosti

. 3 —uznesenie OZ Podolie ¢. 82/2021 zo dna 03.12.2021

O« O



