Obecné zastupitel'stvo v Podoli na zaklade § 4 ods. 1 a ods. 3 pism. a podl'a § 6 ods. 1 zakona
¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskor§ich predpisov ana ziklade Zakona ¢.
443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani, vydava toto

VSeobecne zavizné nariadenie ¢. 1/2011
o nakladani s najomnymi bytmi pre obcanov

Uvodné ustanovenie

§1

Utelom tohto vieobecne zaviizného nariadenia (d’alej len VZN) je stanovenie podmienok

prijimania Ziadosti, postupu pri vybere ngjomnikov nijomnych bytov (d’alej len NB) a
postupu pri schval'ovani a realizovani ich prendjmu.

1.

2,

NB su byty vo vlastnictve obce Podolie s osobitnym rezimom, ktory vymedzuje toto
VZN.

Obec Podolie (d’alej len majitel’) zveruje NB do spravy Obce Podolie (d’alej len sprava),
ktora bude vykonavat’ vSetky ukony stvisiace so spravovanim a prevadzkou zvereného
majetku, avak rozhodovanie a ndjomnych vztahoch prindlezi vylu¢ne majitelovi. Obec
Podolie mo6Ze preniest’ spravu bytov aj inému spravcovi.

Standardny rezim nakladania s NB

§2

Standardné NB st uréené pre ob&anov, ktori spiiiaji tieto podmienky:

L,

1.
a)
b)

Mesaény prijem 0sdb, ktorych prijmy sa posudzuji spoloéne podl'a osobitného predpisu
(Z. ¢.601/2003 o Zivotnom minime v zneni neskor§ich predpisov) neprevySuje hranicu
prijmu urfent zédkonom ¢&. 443/2010, ktorym sa uréuju pravidla pre poskytovanie
prispevkov na vystavbu alebo kupu najomnych bytov.

Ziadatelia su ob&anmi SR.
Nie st vlastnikmi alebo vdE§inovymi spoluvlastnikmi iného bytu, bytového alebo

rodinného domu.

Zvlastny rezim nakladania s najomnymi bytmi

§3
NB bezbariérové su urené:
pre Ziadatel'a s tazkym zdravotnym postihnutim, uvedenym v doklade o diagnoze
pre ziadatel'a s tazkym zdravotnym postihnutim uvedenym v doklade o diagndze, jeho
manzela a pripadne jeho deti

Zoznam relevantnych diagnoz je prilohou ¢islo 1 tohto VZN.

2.
a)

Ziadatelia vymedzeni v ods. 1 musia spliiat’ tieto podmienky:
ziadatelia st obéanmi SR



b) nie su vlastnikmi, spoluvlastnikmi alebo ndjomnikmi iného bytu alebo domu

c¢) ak je ziadatel' ndjomca ale nie je vlastnikom bytu alebo domu a zaviaZe sa, Zze ku diiu
pridelenia bezbariérového NV ukonéi ndjom a byt odovzda vlastnikovi, je tato skutoénost’
povaZovand za splnenie podmienky uvedenej v § 3 ods. 2, pism. b/ tohto VZN

Posudzovanie ziadosti

§ 4
1. Podané ziadosti prerokuje komisia zloZend z ¢lenov obecného zastupitel'stva.

- 2. Komisia za$le Ziadatel'ovi dotaznik, ktory musi obsahovat’ daje

a) meno, priezvisko a rodné meno Ziadatel'a

b) datum narodenia, trvalé bydlisko, rodinny stav, pocet deti

c) Cestné prehlasenie o majetkovych pomeroch, z ktorych bude zrejmy vlastnicky alebo
ndjomny vztah k bytu, bytovému alebo rodinnému domu

Priloha dotaznika zaslaného spit’ je:

d) potvrdenie zamestnavatela o vySke priemerného mesaéného prijmu za posledny
kalendarny rok pred podanim Ziadosti, v pripade dochodcov sa preukaze vyska ddochodku
dokladom zo Socialnej poistovne.

Ziadatel’ o bezbariérovy byt predlozi doklad o diagndze a rozsahu zdravotného postihnutia.
3. Ziadatelia st evidovani v poradovniku.

4. Ziadatel, ktory nezasle spit vyplneny dotaznik s prilohami podl'a odseku 2 v stanovenom
termine, uvedie nepravdivé udaje alebo udaje sfal§uje, nedostavi sa k podpisu ndjomne;
zmluvy alebo ju nepodpiSe sa tieZ povaZuje za uspokojeného. Uspokojeni Ziadatelia sa
vyradia z poradovnika.

5. Ak je volny bezbariérovy NB a obcou nie je evidovana v poradovniku o bezbariérovy NB
ziadost’ ob¢ana s tazkym zdravotnym postihnutim bude byt prenajaty Zziadatel'ovi bez
zdravotného postihnutia s jeho suhlasom. Najomnd zmluva bude uzatvorend na
bezbariérovy NB na dobu urditd, ktord neprevy$i 1 rok. Po zaradeni Ziadosti obdana
s tazkym zdravotnym postihnutim do poradovnika bude tato rieSend prednostne a si¢asny
najomca straca narok na prediZenie najomnej zmluvy.

Najomny vzt'ah

§5

1. Néjomnd zmluva sa uzatvara na dobu uréiti 3 roky s vynimkou, ak najomca je ob&an so
zdravotnym postihnutim, u ktorého doba ndjmu neprevysi 10 rokov. V ndjomnej zmluve
bude upravené pravo ndjomcu na opakované uzatvorenie ndjmu bytu pri dodrZani
podmienok uvedenych v ndgjomnej zmluve a v osobitnom predpise (§ 711 OZ).

2. Ngjomnu zmluvu so ziadatel'om uzatvori Statutdrny zastupca obce na zéklade uznesenia
obecného zastupitel'stva, ktorym bol nijom schvéleny.
3. Cena ro¢ného ndjmu sa ur¢i dohodou vo vyske:
do 5 % z obstardvacej ceny bytu pre ndgjomcu podl'a § 3, ods. 1, 2 tohto VZN; najmenej 1,5



% z opravnenych ndkladov na tvorbu prevadzky, oprav a tdrzby,
4. N4jomné sa uhradza v mesa¢nych splatkach, vZdy do 20 diia predchddzajiceho mesiaca.

5. Pre zabezpedenie splacania najomného a nakladov za pripadné poskodenie bytu uhradi
buduci najomeca finanént zabezpeku za uZivanie bytu vo vyske 6 mesaénych splatok
ndjomného vopred.

3. Négjomné za 1. mesiac ndgjmu sa uhradi vopred, najneskdr v okamih podpisu ndjomne;

zmluvy. VySku ndjmu bytu stanovi spravea v zmysle platnych predpisov.

4. N4jomné za NB uhrddza vzdy 1 mesiac vopred, vzdy do 25. dila predchadzajiceho

mesiaca.

5. 'V NB posudzovanych podla tohto VZN nie je moZné:

a) prihlasit’ na trvaly pobyt inti osobu ako nijomcu a ich deti Zjce snimi v spolodnej

domacnosti a ich rodi¢ov
b) realizovat’ prechod ngjmu v zmysle § 706 Obgianskeho zékonnika
¢) realizovat’ vymeny bytov a prevod vlastnickych prav

6. Ndjomca NB nema narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej ndhrady pri

ukoncéeni najmu z akéhokol'vek dovodu.

7. K terminu ukon¢enia ndjmu je ndjomca povinny byt uvolnit' a odovzdat ho spravcovi

v stave primeranom dobe uZivania, pri¢om nesie zodpovednost’ za spdsobené Skody.

8. Vpripade, Ze sa ndjomca k terminu ukondenia ndjomnej zmluvy zuvedeného bytu
neodstahuje, spravca zabezpedi vypratanie NB na naklady predmetného najomcu na

miesto uréené v notarskej zapisnici (pozri § 5 odstavec 8 tohto VZN).

Priebeh najmu

§ 6

1. Spravca NB ustanovi po dohode s ngjomcami ich samospravu, ktord spravcovi zodpoveda

za prevadzku spoloénych priestorov.

2. Ak sa spravca NB nedohodne s ndjomnikmi na samosprave, prevadzku a udrzbu
spolo¢nych priestorov zabezpe¢i na naklady ngjomnikov. O tieto ndklady im primerane a

rovnomerne zvys$i najom. -

3. Néjomca nemdZe vykonavat’ Ziadne stavebné Upravy respektive drobné stavby v NB bez
suhlasu spravcu. Pripadne vykonané stavebné upravy a drobné stavby zo strany najomcu

sa finan¢ne medzi ndgjomcom a spravcom nevyrovnavaju.

Zanik najmu
§7

1. Uplynutim doby n4jmu, ak nebola tato doba v zmysle § 5 ods. 1 tohto VZN prediZena.



Pred uplynutim doby ngjmu:

Pisomnou dohodou medzi spravcom a najomcom.

Pisomnou vypoved’ou ndjomcu. Njom bytu sa skon&i poslednym dilom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doruéend spravcovi.

Po prerokovani v obecnom zastupitel'stve a so sihlasom starostu obce pisomnou
vypoved’ou ndgjmu spravcom, ak najomca:

hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z n4jmu bytu, najmé tym, Ze nezaplatil véas
ndjomné alebo thradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 2 mesiace
alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a
jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory a spoloéné zariadenia v dome

vyuZziva prenajaty byt bez suhlasu vlastnika na iné ugely ako na byvanie alebo ak nijomca
alebo ten, kto snim byva, slGstavne poruSuje pokojné byvanie ostatnych nijomcov,
ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome

neuziva byt bez vaznych dévodov

bez suhlasu vlastnika, v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie si uvedené na
eviden¢nom liste k tomuto bytu (do tohto sa nezaratavaji navstevy kratsie ako 15 dni).
Néjom bytu s skonéi poslednym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved’ doruc¢ena najomcovi.

Zaverecné ustanovenia

§8
Obec mdze NB prenajat’ aj tomu Ziadatelovi, ktory nespliia podmienky uvedené v § 2
respekt. § 3, ak si to vyzaduje dolezity zaujem obce alebo $titu Slovenska republika.
Postdenie skutkového stavu vykond obecné zastupitel'stvo schvalenim prislusného

uznesenia na navrh komisie podl'a § 4, ods. 1 tohto VZN.

Obec Podolie zverejni zoznam ngjomcov schvalenych obecnym zastupitel'stvom na
informacnej tabuli obce .

Podmienky uréené tymto VZN st povinnou stiéast'ou ndjomnej zmluvy.

VSeobecne zavidzné nariadenie bolo schvéalené Obecnym zastupitel'stvom obce Podolie
dila 3.januara 2011 uznesenim ¢. 1/2011.

Toto VZN nadobuda t¢innost’ dilom 17. janudra 2011,

Mgr. Anna Cechvalové
starosta obce



o o

11.

12.
13.
14.

15.
16.

Priloha ¢. 1

k zakonu &. 443/2010
Z.z.

Zoznam zdravotnych postihnuti

. Roztriisend mozgovomiechova sklerdza

a) stredne t'azka forma,
b) tazka forma (triparéza a kvadruparéza).

Koordina¢né poruchy a poruchy rovnovahy — tazké forma (s nemoZnostou samostatného
pohybu).

Ciastodné a GpIné mozgové obrny (pyramidového a extrapyramidového povodu)

a) hemiplégia,

b) paraplégia,

c) kvadraplégia,

d) hemiparéza t'azkého stupiia,

e) paraparéza tazkého stupiia,

f) kvadraparéza tazkého stuptia.

Poskodenie miechy

a) hemiplégia,

b) paraplégia,

¢) kvadraplégia,

d) hemiparéza t'azkého stupiia,

e) paraparéza tazkého stupiia,

f) kvadraparéza tazkého stuptia.

Spondylartritida ankylozujiica — Bechterevova choroba — tazky stupeii postihnutia
chrbtice s ankylézou bedrovych kibov.

Myopatie, kongenitdlne, progresivne svalové dystrofie (Duchenneov, Beckerov typ a
pod.), zdpalové myozitidy, polyomyozitidy a pod., metabolické a endokrinologické

a) strednd forma s vyraznym obmedzenim hybavosti,

b) tazka forma (imobilita).

Myasténia gravis, myastenicky syndrom — tazké formy s vyraznym obmedzenim
hybavosti.

Upln4 strata jednej hornej koncatiny a jednej dolnej kongatiny.

Strata oboch dolnych koncatin v stehne.

. Strata jednej dolnej koncatiny v stehne a jednej dolnej kon&atiny v predkoleni s kratkymi

amputaénymi kypt'ami s vyrazne zniZenou funkciou amputovaného kypta.
Strata jednej dolnej kongatiny v bedrovom kibe alebo s velmi kratkym amputacnym
kyptom.

Strata jednej dolnej kongatiny v stehne po kolenny kib.

Strata oboch dolnych koné&atin v predkoleni.

Stuhnutie oboch bedrovych kibov

a) Vv priaznivom postaveni,

b) v nepriaznivom postaveni.

Stuhnutie jedného bedrového kibu v nepriaznivom postaveni.

Stuhnutie oboch kolennych kibov

a) v priaznivom postavent,

b) v nepriaznivom postaveni.



Obecné zastupitel'stvo v Podoli na zéklade § 4 ods. 1 a ods. 3 pism. a podla § 6 ods. 1 zakona &.
369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov a na zaklade Zakona &. 443/2010
o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani, vydava

Dodatok ¢. 1

k VZN ¢. 1/2011 o nakladani s najomnymi bytmi pre ob&anov

Zaverecné ustanovenia

§8

Odsek 1 sa vypusta.

1. Obec Podolie zverejni zoznam najomcov schvélenych obecnym zastupitel'stvom na informadne;j
tabuli obce .

2. Podmienky uréené tymto VZN si povinnou stidastou ndjomne;j zmluvy.

VSeobecne zavizné nariadenie bolo schvdlené Obecnym zastupitel'stvom obce Podolie dita 3.

januara 2011 uznesenim &. 1/2011.

4. Dodatok ¢. 1/2015 k VZN &. 1/2011 bol schvéleny uznesenim &. 35/2015 zo dita 11. decembra 2015.

Dodatok €. 1/2015 k VZN €. 1/2011 nadobuda t&innost’ ditom 1. januédra 2016.

W

(9]

V Podoli, dria 28. decembra 2015

Mgr. Anna Cechvalova

starosta obce



